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Ville accessible a tous

Comment concilier sécurité et accessibilité dans la cité ?

Du diagnostic a I'opérationnel, quelles priorités? Le cas des colleges de
I’Hérault




Déepartement de PHérault

AUDIT ACCESSIBILITE POUR TOUS
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Le patrimoine immobilier du CG34

* 689 000 m? de SHON

* 282 batiments administratifs et techniques
et 78 colleges

* dont 108 Etablissement Recevant du Public
(ERP) dont SHON > 1000m?




Le contexte reglementaire

1 - Accessibilité (Loi n°2005-102 du 11/02/2005):

— Tous les batiments recevant du public (ERP) devront
étre rendus accessibles a partir du 1° janvier 2015. lls
devront étre diagnostiqués avant 2011 voire 2009 pour
les ERP du premier groupe (+ de 300 pers.)

— Les types de handicap pris en compte sont: la mobilité,
le visuel, 'auditif, le cognitif
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Le contexte reglementaire

2 — Energie :
— Mise aux normes Reéglementation Thermique si colt des
travaux > 25% de sa valeur de référence.

— Le Grenelle de I'environnement fixe les évolutions de la RT:
en 2020, la régle sera le batiment passif.

— Depuis le 02/01/08, affichage du Diagnostic Performance Energétique
dans les batiments publics de plus de 1000 m2.
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Les objectifs du diagnostic

Engagement du Président

Le Département de 'Hérault se
fixe pour objectif : fin 2012

Sont concernés:
- ERP du 1er groupe
- Installations Ouvertes au Public

Politique de maitrise de I'énergie
facteur 4 d'ici a 2050 pour le parc
immobilier
Batiments Basse Consommation a
I'horizon 2015

DPE batiments SHON > 1000 m?

Investigation simultanée sur le terrain

108 ensembles immobiliers (76 colleges, 18 halles de sport
et 14 batiments administratifs)

Soit 80% des m? SHON propriétés du CG34




Les objectifs du diagnostic

Evaluer les travaux de mise en accessibilité:
— Tranche 0: travaux hors emprise de la parcelle (voirie)
— Tranche 1: travaux permettant I'accés a 'accuell
— Tranche 2: travaux permettant d’offrir le service
— Tranche 3: travaux de mise en conformité totale

Evaluer les travaux pour améliorer la performance
énergeétique :
— Tranche 0: travaux liés au confort
— Tranche 1: travaux de grosses réparations
— Tranche 2: travaux permettant d’atteindre I'objectif RT 2005 -25%
— Tranche 3: travaux permettant d’atteindre I'objectif RT 2005 -50%

En vue d’un Plan Pluriannuel d’Investissement




Le cahier des charges
Phase 1

A - Transmission de documents (plans, DOE, Rapports commission
accessibilité, descriptifs techniques, etc.)

B - Mise au point de la méthodologie (a partir de la visite de 3 sites pilotes)

Phase 2
A - Etat des lieux

- Visite du site pour analyser la conformité de la chaine du déplacement, la
consommation et la performance énergétique des batiments

- Entretien avec le chef d'établissement

- Edition des fiches d'audit et de conseil d’orientation énergétique du site

B - Préconisations de travaux avec estimation financiére et priorité

C - Syntheése
- Synthése générale dans deux grilles de résultats (classement des sites en 4
tranches de travaux) 8

- Réalisation du DPE




La methodologie de 'audit

* Comité de pilotage compose de directeurs et
techniciens du PEP

* Comité de suivi plus restreint et plus réactif

* assistés de groupes de travail constitues
d'agents du CG34, de representants du

comité de liaison des personnes handicapéees

et de la DDE pour | accessibilité ou de

'TADEME pour I’ énergie 0




La meéethode d’investigation

Traitement accessibilité & énergie au cours de la méme visite.
1 - Accessibilité:

identifier les obstacles que pourrait rencontrer une personne
handicapée dans ses déeplacements dans |'établissement depuis
les dessertes jusque dans tous Ies locaux.
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La meéethode d’investigation

2 - Energie: étude de I'enveloppe batie d’aprés les DOE et
constat visuel sur place.

llllllllllllll



Evaluation des travaux pour
I’accessibilite

Tranche 1 Tranche 2 Tranche 3 | Tranches 1a 3

Total uniquement SHON KE HT K€ HT KE HT KE HT

travaux (hors taxe)

Tous les sites nécessitent une mise en conformité

12



Evaluation des travaux pour le
COE

Total uniquement
travaux (hors taxe)

Tranche 2 Tranche 3 | Tranches 1a 3

k€ HT

ranche 0 et 1
k€ HT




Le résultat de Paudit =110 M€ TDC

Accessibilité

 accessible jusqu’a 'accueil = 8 M€ TDC
« accessible jusqu’au service = 19 M€ TDC
* 100% accessible = 45 M€ TDC

Energie
 performance actuelle — 25% = 35 M€ TDC

» performance actuelle — 50% = 65 M€ TDC

14
TDC = Toutes dépenses comprises (colt des travaux+honoraires+frais divers) = HT + 40%




Du diagnostic aux propositions

* Définir les priorités, les criteres de choix

* Reépartir le budget sur plusieurs exercices
(PPI)




Les criteres de choix

1. Accessibilité

* Extraire tout ce qui releve des opérations travaux
neufs (= 5,25M€ TDC)

* 1 a4 colleges 100% accessibles par commune ou
si Unité Pédagogique d’Intégration (UPI)

* Accessibilité jusqu’au service pour les autres
colleges

* Au sein des ERP, pas de prise en charge des
locaux relevant du Code du Travail (personnel...)

= Programme de travaux: 25 M€ TDC




Les criteres de choix

1. Energie

* Extraire tout ce qui releve des opérations travaux
neufs (=12 M€ TDC)

* Différents scénarii a combiner: TR <15 ans; TR <
20 ans: réduction de 40 tonnes/an des émissions
de CO,; prise en compte ou non des batiments

recents ou recemment renoves
* Recours aux energies renouvelables

=>»Programme de travaux: de 40 M€ a 26M€ TDC




D’ autres propositions ...

1) atténuer I'ambition du scénario energie
- ne tenir compte que du temps de retour sur investissement
- ou des économies de CO?

- ne pas intervenir sur les batiments récemment réenoves

= Voir les différentes hypothéses énergie de 40 M€ a 26 METDC...
qui additionnées a I’ accessibilité (obligatoire) 25 METDC
permet d’ obtenir un scénario minimum a 51 M€TDC

2) ne mettre en ceuvre que le theme obligatoire: 'accessibilité
= 25 METDC sous réserve que notre stratégie soit admise

3) programmer I'accessibilité sur I'échéance reglementaire
(2015)
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Synthese du scénario de référence
Répartition de budget sur plusieurs exercices

PPI d’ici a 2015, en millions d’euros TDC

2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | total
Accessibilité | 0,4 1 10 10 3,4 24,8
Energie 1 2 6 11 13,7 3,8 37,5
Total 0,4 2 12 16 | 14,4 | 13,7 | 3,8 | 62,3

Scénario de référence pour I'énergie = TR < 15 ans et -40
tonnes de CO, par an
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Reéaliser les travaux

1. Consulter les maitres d’osuvre

3. Deposer les demandes d’autorisation d’'urbanisme

5. Conduire les appels d'offres entreprises

/. Reéaliser les travaux
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Conclusion

Pourquoi un audit de 'ensemble du parc ?

Inconvénient:

- lourd a mettre en ceuvre (attention a Ia mise a jour

des plans)

Avantages:

- vision globale pour le maitre d’'ouvrage

- homogeéneité des investigations
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INGEROP CONSEIL D'ORIENTATION ENERGETIQUE
S FICHE DE SYNTHESE DU SITE

L . : Adr - Avenue Moulins Agence
N° 0156 BA Site : Maison du Tourisme ddresse - Averuz oes £
34000 MOMTPELLIER Mantpeliar
GENERALITES- SHON (m) 3 255,00 Date de la visite 05-aolt-08 Année de consiruction 1938
Effecrfs MC Auditeur Ingerop Clément LAFONT Explottant de chauffage Elyo

% Chauff:

Descriprion génerale des insiallanons -

L3 malson du tounisme dz PHeraull 2 consTiuge o2 2 batiments s7ugE A prowmiie o2 Mhalel ou departement Alca. Elle net=rge prnclpalement o bureauy ef des salkes de reunions pour diférantes
fass0olations l12es au tourlsme dans |2 depansmant.

|25 2 patiments catert d2 1589, 15 sonf chaurfes par 2 chaumenss Gullle: CRUMAgaz de 144 KW, et climatises par un groupe frod nedl, qul @ remplace catie annes ranclenne pomps a chalewr. C28 2 systemes
aimantent un balion Bampaen en “snange-overt, e qul parmet Swiiser le meme réseau de disinouticn pour 2 chautTage et [a climaisation. La distibution s& Tat dans 3 réseaus sepanes, mals 2 d'enire aux sont
aujourThul condamnes, B3 almentalent auparavant o6 radialeurs. Les 3 réseaux restants aimentent | les ventio-convecteurs du baliment A, ceux du batment 8. &t une CTA Double-fux situgs 2n ofiure, qu
55U agalement & rznouveliemant dalr dans les baliments. Les ventlo-canvectswrs, 3 terme, mentent une rengvatian

0'un point de vue de Fenveloppe, le batiment est correciement [soké. Capendant, les menulseries en aluminium, bien que possedant un double vitrage, sont responsables d'une grande partle des geperdtions
jgicbales des batiments.

Synthése des amelioratons energenignes préconisées -

Degreé de priorite® Historigue des travaux -
Inrervension 4 I | 2 3 Toral a7 Refecilon des tonures
2008 Remplacement o2 3 pompe A chaleur par un groupe frok

Ensrgis rencuvelabls 36 000 € 144 000 £ 180 000 €

Intervention sur le systeme de chauffage g840= Be40< Consommations annuelles movennes par type d"Energie -

Intervention sur le systéme de climatisation E] 0€ Consommation

Intervention sur le systéme d'eau chaude e 0E Energie  (KWh/an) Usage

Intervenition sur l'Eclairage o€ 45 500 € 45 500 € Flectrcie | 150000 Erlairage, burealilique. ventiation,

Intervention sur les émetteurs terminaux 20000 € 30000 € matiEation

intervention sur les réseaux de chauffage 5000€ 5 D00 € = | oot [Fnzurage

Isolation des parois verticales ES o€

|solation des parois vitrées 205 280 € 205 350 € Suite & donner d Uernde -

[sclation des planchers bas e 0E | Etude de faisabilitd

Isolation des toitures g 0€

Trattement de la ventilation ES 1000€ TO0 £ 1700 €

Toral | 20000% £O000€ as6100€ | 14ao000e | [ Geciene |

Commentaire sur les solunions d'améliorarion préconisées - 3 '4.'“!”. C:&‘refﬁj;l_iﬂr {;fb_;lefu_f_R;T
[Afin 0= repondre aux dIFErents objecils TxEs, 165 Tavall préconlses sant IEs sLvanis Modifications 2005 -23% 2003 -30 d
| trancne O {ameliaration ou can‘oet): Remplacement des ventlio-convesteurs - —
tranzne 1 {fravawx de canssrvation| Ingtallation Tune boutelle de malangs pour e systéme o2 chauffage, s4paration o2 la VMG Consommation ipeclz_,l"fgrre | 150 | | 84 | | 65
[tranche 2 | RT 2005 - 25% ) Remplacement Ges menulseres des baiments par ges menulsaries a double vitrage peu emissH, & a rupiure oe pont thermigue, remplacement d'une (kWhepsin®.an)

jznaudisre par ung chaudliere a condensation, gE!!“Cl'l de 3 CTA generale des batimenss, 'E'T"IF‘EGE'HE” des tupes fluorescents TE par des fubes de renavation T3 & ballas: & EU:"CI""qJE.
'ETFIEDENE"]'. ges cla Tajes hial DEQFEE at 3 Incandsscence restant par des ampoules a eczonomle I:Iérergle. l'"CE' nu:mr"lpzd:. Instaliation en loiture de 33]:‘19."5 Flr EUZIVCI'J'IQLEE d'ung - 5 -
lbuizsance totale de 5 &V créte Pollution specifigue

e |15,1|| 8,2 || 6,7
I Tranche 3 (RT 2005 - 50 =.\'q:|2 nssallation en tolture de EGF‘(ELIIS p'l:ﬂ:r.'cll.afq.]es ELIppIEﬂEF'.!lrEG- dune pJIEEaFGE totale o 20 KW onale. Hl? ED—-’J” and
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