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POLITIQUE GENERALE DE RENOVATION

• Critères de sélection des résidences à réhabiliter : 

Diagnostic de Performance énergétique 

 Priorité 1 : DPE E / F / G      DPE A / B     avant 2020
 Priorité 2 : DPE  D               DPE A / B  

Pathologies des bâtiments

 Contrôle technique régulier effectué sur le terrain
 Outil de suivi des équipements

Attractivité

 Accessibilité
 Vétusté

Titre du diaporama 4

1

2

3

• Conditions d’intervention  regrouper les interventions sur une résidence en 
une seule opération de réhabilitation (notamment en parties privatives)
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3 BATIMENTS DE 18 LOGEMENTS

R+4

1 BATIMENT DE 62 LOGEMENTS

6 entrées – R+4 et 1 entrée R+1

116 LOGEMENTS

R+4
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Ensemble immobilier construit en 1972 et réhabilité en deux tranches, en 1984 et 1986 (isolation 
par l’extérieur, mise en place de doubles menuiseries alu).

Pathologies des bâtiments :

• performance énergétique insuffisante (DPE : E/F) : chauffage électrique, isolation insuffisante
• problématique de menuiseries extérieures (condensation, perméabilité)
• problématiques de ventilation (problème d’humidité et condensation)
• enduits de façades dégradés
• parties communes dégradées (vieillissement sols, murs)
• pièces humides partiellement dégradées
• accessibilité (absence d’ascenseur)

Consommation énergétique importante
Déficit d’attractivité du site
Accessibilité limitée
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 Amélioration des performances thermiques 
(économies d’énergie – amélioration du confort)

DPE E/F    DPE B

 Modernisation des logements et des parties 
communes – Qualité d’usage

 Accessibilité

3 axes principaux développés au travers du projet de rénovation
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Amélioration des performances thermiques :

 Isolation de l’ensemble des bâtiments par
l’extérieur – Réfection totale des toitures
(isolation – étanchéité)

 Remplacement des menuiseries extérieures
et des occultations (VR)

 Modification du système de chauffage et de
production d’ECS (cumulus
thermodynamique – radiateurs électriques
performants)

 Amélioration des installations de ventilation
(VMC hygro B)

 Remplacement des portes palières
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Modernisation des logements et des parties
communes – Qualité d’usage :

- Réfection des parties communes :
 Réfection des revêtements muraux,

des sols et de l’éclairage
 Changement des portes d’entrée des

halls
 Réfection de l’installation électrique
 Création de locaux vélo et OM

- Réfection des parties privatives :
 Pièces humides : remplacement des

appareils sanitaires

- Création de balcons et terrasses (1 par
logement)
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PLANTYPET3

12m2
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Accessibilité :

- Installation de 3 ascenseurs
(1 par bâtiment de type tour)
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APRES

AVANT
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Phase « Concours »

1° Réunion 
d’information 

locataires

Phase Mise au 
point du projet

2° Réunion 
d’information 

locataires

Travaux

Différents 
temps 

d’échange

LE PLANNING
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 Cout total opération : 6 712 000 €TTC soit 57 862 €TTC / logt

• Dont travaux énergétiques : 2 615 000 €TTC soit 22 543 €TTC / logt

 Financements :

• Eco prêt : 1 856 000 €

• Autre prêt : 1 640 000 €

• Subventions :

 Feder (Région – Union Européenne) : 406 000 € (3 500 €/logt)

 Toulouse Métropole : 174 000 € (1 500 €/logt)

• Fonds propres : 2 636 000 €

Compensés partiellement par :
 Dégrèvement de taxe foncière : 836 000 €
 Certificats d’Economie d’Energie : 115 000 €
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 Mise en place d’un groupe de locataires référents :
 Rencontres régulières avec le bailleur
 Participation à des séances de travail dès la phase conception

 Enquête menée auprès de l’ensemble des locataires avant élaboration du cahier
des charges des travaux

 Mise en place d’une personne dédiée à la relation
locataire :
 Contact individuel avec chaque locataire avant

le démarrage des travaux
 Organisation, en concertation avec chaque

locataire, de l’intervention dans le logement
 Prise en compte des situations spécifiques

 Lettre d’information diffusée à l’ensemble des
locataires à intervalle régulier (avancement du projet,
…)
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• Fonctionnement du thermostat
• Conseils pratiques (impact

température / facture,
ventilation du logement, …)

 Instrumentation de 10 logements
pour mesures et suivi des
consommations énergétiques et
exploitation des mesures pour
animer les ateliers de sensibilisation.

 Mise en place d’atelier de sensibilisation aux économies d’énergie et aux éco
gestes :


