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Miniatures
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Une réflexion partagée

“Travaux Agam/DDTM partagés avec les services AMP et la
Commune

Un démarche en trois volets

“Volets 1 et 2 : Benchmark territorial et outils opérationnels

* Etablir une typologie de stratégies territoriales pouvant se décliner sur
des littoraux en situation de recul du trait de cbte

* ldentifier les outils et dispositifs dans les PLUi permettant de traduire une
stratégie de gestion du trait de cote : reglement, zonage, OAP...

“Volet 3 : projet urbain
* Etude de projet urbain sur un secteur test (Carry-le-Rouet)

* Evaluer les scénarios envisageables dans le cadre d’un repli stratégique



220 logements dont 44 directement impactés par la zone
inconstructible “53 % de résidences principales et 47
% de résidences secondaires

“102 logements collectifs et 117
individuels
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Zone inconstructible au PLU
] ructions qui frblent la zone i ble du PLUi - env 20 soit 44 Igts

Constructionimpactées sur la premiére ligne littorale B constructions impactées autres de la premiere ligre littorale - 2nv 80 soit 176 lgts



4 profils dominants de résidents avec une part
importante de retraités

“Couples de retraités sans enfants dans de grands logements
“personnes agées vivant seules vivant de petits/moyens logements
“personnes actives vivant seules vivant de petits/moyens logements

(1 . . c
familles ou familles mono-parentales vivant dans de grands
logements

Un taux de 47% de résidences secondaires

méme taux de 50/50 individuel/collectif qu’a I'échelle de la
commune

un parc de logements récents de I'ordre de 20%
transactions de maisons individuelles tres faibles



diagnostic

Un foncier peu mutable et des projets bloqués
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scénarios envisageables

1. Sans intervention publique

+20 Igts

ag SIMULATION DES MOBILITES RESIDENTIELLES PAR L'OFFRE PREEXISTANTE
LAGGLOMERATION MARSEILLAISE




scenarios
envisagea
bles 05

Avec
intervention
publique

L

+20 Igts

SIMULATION DES MOBILITES RESIDENTIELLES PAR LA CREATION D'UNE OFFRE COMPENSATOIRE

+20 Igts

mmme Logements impactés en premiére ligne, env 220 logements
Sans intervention publique, des mobilités résidentielles par l'offre pré-existante
Marché privé, villas en deuxieme ligne Marché privé, logements collectifs en centre-ville

Avec intervention publique, la création d'une offre compensatoire
() Modification zonage du PLUI () Potentiels de projets en zones Au

—» Mobilités résidentielles faibles + Mobilités résidentielles fortes
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Exemple de mutation

Zone Au4, le camping
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requalification d’une
facade paysagere

(11 -
une superposition de
logements peut étre
envisagée sur le casino

“ potentiel de 120 logements
(individuels/intermédiaire
et collectifs)
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Synthese des potentiels

Potentiels d’offre compensatoire

marché existant, villas en deuxiéme ligne

marché existant , renouvellement urbain

D modification du zonage du PLUi

l:] zones Au du PLUi

potentiels de projets

foncier communa |

“ modification du zonage : env 260 logts
“ projets zones Au : env 200 logts

* env 35 maisons individuelles

* env 45 logts intermédiaires

* env 115 logts petits collectifs

les scénarios peuvent s’articuler les uns
avec les autres et répondre a d’autres
enjeux (vieillissement population et
mobilités résidentielles a venir)




