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RENOUVELER NOTRE REGARD SUR LA DENSITÉ

Acceptabilité des projets de densification dans un contexte de sobriété foncière



Comment lutter contre l’artificialisation 
face au désir de maison individuelle des citoyens ?

L’habitat individuel est souhaité par 80% des françaises et français

et il représente 44% des résidences principales
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Texte

Comment limiter l’étalement 

urbain tout en produisant des 

logements et des activités ?

Comment densifier tout en 

développant la nature ?

Le ZAN : des élu.e.s face à des injonctions contradictoires ?



analyse territoriale enquête habitants

CROISEMENT

ANALYSE PAR TYPOLOGIE TERRITORIALE : rural, périurbain, urbain dense

… du moins dense au plus dense…

Etudes du Cerema : une méthodologie croisée pour mieux appréhender
les processus de transformation urbaine



COMMUNES D’ETUDE

+ ratio espaces verts/superficie communale & ratio espaces verts/habitants

Comment qualifier la densité mesurée ?



La satisfaction des habitants de leur cadre de vie
n’est pas corrélée à la densité mesurée

Densité  qualité du cadre de vie ?



La satisfaction des habitants est corrélée
au % d’espaces publics et à leur végétalisation

Densité  espaces verts ?



La perception de la densité n’est pas forcément négative !



La recherche d’un cadre 
NATUREL et APAISANT
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Source : enquête Cerema auprès d’habitants de 9 communes franciliennes – Etude « Nature et densité » - 2021
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Le besoin de SERVICES

Alors quel cadre de vie idéal pour les habitants ?
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Promenade, déconnexion, calme
Embellissement
Fraîcheur

Sports, loisirs
Rencontres

Quel besoin de nature ?

✓l



UN NET REJET DE LA HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

UN INTERET POUR LA MIXITE FONCTIONNELLE

UNE FORTE ATTENTE POUR RENOVER DES 
BATIMENTS INOCCUPES

Quelles stratégies de densification selon les habitants ?



PAR TYPOLOGIE

Plus on connaît, plus on accepte !

Quelle contextualisation de ces stratégies ?



Quelle planification pour concilier densité et nature ?

Plus le territoire est dense, plus les politiques de planification sont 
ambitieuses pour contraindre l’artificialisation



Une bonne acceptabilité 
des projets dépend plus de 
la qualité des opérations 

que de leur niveau de 
densité

La qualité des projets reste 
fragile, confrontée 

notamment à l’équation 
difficile d’un équilibre 

financier

Les facteurs de 
réussite d’un 

projet sont liés à 
sa nécessaire 

contextualisation 
et à la 

participation des 
habitants

Le discours des acteurs de l’aménagement



Facteurs contribuant…

… à une satisfaction du cadre de vie et 
acceptabilité de la densification…

… pour des politiques d’aménagement adaptées

• Proportion importante des espaces 
publics

• Proximité de la natureEs
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• Réutilisation du bâti vacant
• Développement de la mixité 

fonctionnelle verticaleEs
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• Développer et concevoir de nouveaux espaces verts 
dans des ambiances « naturelles »
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• Diversifier les stratégies de densification dans 
l’existant
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Des politiques d’aménagement adaptées
aux contexte et besoins des habitants



Merci de votre attention

rafaella.fournier@cerema.fr
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