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 Les logements saisonniers, encadrés par 
une convention, mais encore

 Construire et gérer des logements 
saisonniers, les enjeux

 Intégrer les logements saisonniers dans 
une stratégie habitat, une nécessité



COPIL Natura 2000 - S23, Moûtiers 9 mars 2023

UN CADRE … 
ENCORE INSUFFISANT ?
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Une convention pour le logement des 
travailleuses saisonnières

Loi montagne II en 2016 
 Commune ou EPCI dénommée 

« touristique » 
 Convention avec l’Etat pour le 

logement des travailleuses 
saisonnières

 Diagnostic, besoins, objectifs 
quantitatifs, plan d’actions

 Bilan à 3 ans et renouvellement



Quelle connaissance ? Des données emplois + 
des enquêtes

Différencier : 
 la saisonnière « permanente » de la 

saisonnière en mobilité
 le logement social du logement 

saisonnier
 Intégrer le logement saisonnier dans un 

parcours résidentiel

De la bonne nouvelle à la réalisation





Une existence réglementaire ? Le code de la 
construction et de l’habitation et le code du travail

De la bonne nouvelle à la réalisation

Code de 
l’urbanisme ?

 Financements ?
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Evolution du prix médian de vente au 
m² des appartements 2 pièces

CC Cœur de Tarentaise CC de Haute-Tarentaise

CC des Vallées d'Aigueblanche CC Les Versants d'Aime

CC Val Vanoise SAVOIE

5575€

Données DVF 2023

8192€

4546€ / 4426€

6569€ / 6400€

3475€

Des marchés immobiliers hors d’atteinte 



DEVELOPPER LE LOGEMENT 
SAISONNIER : 

QUELS OUTILS ET MOYENS 
POUR AGIR ?
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Une complémentarité d’actions

Foyers de logements saisonniers financés et gérés 
par les collectivités (parfois par les entreprises)

Des acquisitions dans le parc diffus (lits froids ?) : 
par la collectivité ou les entreprises

L’intégration dans les projets touristiques

Des espaces saisonniers : information, mise en 
réseau

A développer ? Intermédiation locative, mobilisation 
de la vacance, hébergement d’urgence



 Coûts de construction (+ 
foncier)

 Optimisation sur 5 à 8 mois
 Financement PLS ? 

Démembrement ? Mixité 
d’opération

 Garantir la destination

La résidence de logements saisonniers

 Un équilibre d’opération introuvable ? 



 Une gestion sociale  
 Multiplicité des acteurs et 

des expertises : CCAS, 
association, SEM

 Les contraintes des critères 
de gestion du logement 
social : sous-location, 
location à une entreprise

 L’intermédiation locative 
et le logement 
intergénérationnel, une 
opportunité ?

La résidence de logements saisonniers



Mobiliser l’existant : le parc vacant ou
déqualifié

Moûtiers / PLH : rénovation 
d’une résidence dans le parc 
social vacant, adossée au 
développement d’une liaison 
de transport pour l’accès à la 
station

L’acquisition en diffus 
d’appartements 
touristiques « déclassés » 
(Commune, EPFL, Région, 
Action logement)



Les espaces saisonniers 

Présents dans la plupart des stations : 
porte d’entrée pour la vie saisonnière

Santé - prévention
Vie sociale

Alimentation
Logement

Emploi
Lieux ressources



Des outils de planification : le SCoT 
Tarentaise Vanoise…

Les opérations de plus de 
5000m² doivent prévoir au 

minimum 10% des lits 
touristiques en lits saisonniers

 Est devenue LA règle du jeu 
du territoire

Des avis défavorables 
proposés

Un aiguillon pour négocier : 
« il n’y a pas d’ailleurs »



Des outils de planification : … traduit dans 
les PLU

Une OAP touristique : 
- des pourcentages de 

logements saisonniers selon 
le type d’hébergement de 10 
à 15%. 

- Pas plus de 2 lits par lgt -
Recherche de quantité mais 
aussi de qualité

Les emplacements réservés de 
mixité sociale Règlement de PLU modifié



Quelques enjeux retenus

 Améliorer la connaissance
 Rénover (énergétiquement) le parc 

existant ancien 
 Poursuivre le développement avec des 

coûts fonciers et de construction qui 
enflent

 Structurer les acteurs locaux

 Des coups de pouces ?
 Qualifier les logements saisonniers (comme les 

logements sociaux) ? Quel droit, quelle gestion ?
 Pour proposer des financements dédiés ?



UNE POLITIQUE HABITAT 
INTROUVABLE ?
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Développer
une
politique de 
l’habitat

Une convention « obligatoire » : quid 
des PLH ? Organiser la compétence à 
la bonne échelle 

Définir des stratégies habitat : 
reconnaître les interactions entre les 
différents produits logements

Montée en compétences sur l’habitat 
et le foncier

Optimisation des outils et 
coordination des acteurs 



Merci de votre attentionMerci de votre attention


