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- . Identification et géolocalisation des friches
industrielles, commerciales et artisanales baties et non baties,
actuelles ou futures (délocalisation et transfert d’activitée,
deéfaillance d’exploitant)

> Hors friche d’habitat

- - Caractérisation des friches identifiées en vue
d’apprécier leurs potentialités en termes de requalification
Et classification des friches en fonction de leur facilité de
reconversion

- . Détermination de préconisations d’affectation par
friche retenue
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Le recensement des >

friches
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I La definition d’une friche, 1°" element de cadrage

« tout bien ou droit immobilier, bati ou non bati, inutilisé et dont I'état, la
configuration ou l'occupation totale ou partielle ne permet pas un réemploi sans
un aménagement ou des travaux prealables. »

Art. L111-26 code de l'urbanisme
Precisé par Décret n° 2023-1259 du 26 décembre 2023

3 criteres d’identification d’'une friche :

************************************************************

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

Une | ~ Réductionou | | Etat de
inoccupation | 1 cessation . dégradation
effective des | | d’activité | | > Travaux

lieux 1 i 1 . nécessaires

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
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Décret n° 2023-1259 du 26 décembre 2023 précisant les modalités d'application de la définition de la friche
dans le code de l'urbanisme.

> Un faisceau d’indices non cumulatifs pour identifier les friches :
1° Une concentration élevée de logements vacants ou d’habitats indignes ; [hors périmétre de I'étude]

2° Un ou des locaux ou équipements vacants ou dégradés en particulier a la suite d’'une cessation définitive
d'activites ; => Parti pris Cerema : cessation d’activité depuis plus de 5 ans

3° Une pollution identifiée pour laquelle son responsable ou l'exploitant du site, son ayant-droit ou celui qui
s’est substitué a lui a disparu ou est insolvable ;

4° Un cout significatif pour son réempiloi
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I Les étapes de I'inventaire

Pré-repéragedes = _
: friches U : e P P PRPTES _
- > Traitement des L Photo- S N L :
bases de données interprétation : Visites terrain - Consolidation Inventaire consolidé -
: . .+ Google street view Intéréts : ' CAGP et . des friches validé par °
. Cartofriches ) ‘ Connaissance terrain/ - communes ST le COPIL :
- Recensement locaux . ¢ (date de début de la : consolidation/ : S
- vacants transmis parla  © vacance) . éléments 2° partie
' CAGP o Lo

FlChlerS fOﬂClerS .......................................................

Les questions posées :

- friche / pas friche ?

- avez vous connaissance d’'un
projet sur le site ?

. Sources complémentaires
- utiles :

- Locomvac

- Sitadel
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I lllustrations des résultats

- Quels éléments pour constater I’état de vacance,
I'état de dégradation ? La pollution ?

- Importance des visites de terrain et des échanges
avec les acteurs locaux




UNE METHODE QUI S’APPUIE SUR L’OUTIL URBANSIMUL

LE Sculdu
Le Lac

i LA Sept Font i’ . cmsglnventaire friches Grand Périgueux & > Un Outll pour accompagner
me Bouboux =il YR (cacp) * . mg 7
a .ol T AsTs O @ locewrcommorimeans les collectivités vers la
euve Majoulet 5ans et plus : L, .
1 i s pilines Les Granges i Les Maisons O D* T ISeclelljrs d'informations sur : SObrlete fOnClere en Ieur
y o S —— 5 permettant d’avoir une
Rlig i R : connaissance exhaustive de
i Puyroger  rue du Vieux puits "“‘ie“."f?v" [0 > W TrFriches au17/07/2024 : Ieur terrItOIre
1§F|B‘m Mi[DiEEﬂE % CHE DguA MOHZIE BDiSSe[ .
e 32 rue Raymond %Imu 16 rue dés'Digitales D l:lh B30l : > H = 3
o Trélissac O > wyVersenchiisne : Un outil collaboratif d’analyse
g 6 e o ot s sonserre et de prospective sur le foncier
EEd I:' l:l* Friche intéressante pour PV
oulin dgﬁlaine AAPRE202]- Périgueux Anclen Manmiotth | SD.I o .
de SaltEgourde Périglieux SEGAR‘.‘:I‘\JMI;%H:L (Biotoop 5 O |:|k Re;:mt.lor:.des p:te.ntleI;;Iseu : . i
COUAEE |y s o Lot *  » Des formations proposées par
amiers \ Véldrome * et de Mécanique e
O b [ R : le Cerema pour utiliser
n . .
N s Eoyste e Lesparac . ff SRRy v N Trrrchessuosioozoae Urbansimul en toute autonomie
DE CHASSEURS zac Les Rebiéres 1
Fabrigue de peinture, Friche 4 rue v l:lFriche
Pagot Iaques,én'lﬁunvemi; Szﬁ:s‘;i;é;:g—es Yves‘F':argas ~A v l:l Supprimée CAGP/Commune/Copil
2 Rue Piefte Fanlac DDumen{alnspurts s :‘Alnres
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- Formation des agents du Grand Périgueux a Urbansimul
> |ntérét : poursuivre 'observation des friches du territoire
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Qualifier les friches :
mutabilité et >

destinations
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Pourquoi qualifier le potentiel de mutabilite ?

* Evaluer la difficulté de mobilisation de chaque friche de l'inventaire
* |dentifier les principaux freins a leur remobilisation

» Aider la collectivité a hiérarchiser son action dans sa politique de remobilisation de ces
potentiels fonciers

* Meéthodologie inspirée des travaux de la DDT des Ardennes et des nombreuses publications
sur le sujet des friches économiques

 Méthodologie de scoring : recherche d’indicateurs communs a toutes les friches et au
territoire pour attribuer une note a chaque friche
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Etape 1 : établissement des critéres de mutabilité

- Dureté fonciére, rétention fonciére, écosystéme, réglementation,

~avenir

| Etape 2 : Effets de ces critéres et pondération
- De « tres negatif a trés positif/ neutre »
- Pondération : 0,50u 1 ou 2

‘ Etape 3 : Recherche des renseignements
- Automatisation via US

-~ Visites terrain

- Entretiens avec les personnes ressources

Etape 4 : présentation des résultats

Livrables
Objectif : aider la collectivité
a hiérarchiser son action
Si& Cerema
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EVALUATION DU POTENTIEL DE MUTABILITE DES FRICHES

Evaluation du potentiel de mutabilité des friches
Délai : 6 mois
Livrables : Tableau potentiel mutabilité+ US + fiches

Friches au 05/09/2024 @) >

Fiche d'information

Commentaires du Cercle%# ~

Identifiant du site
2455781

M i

Source de la donnée
Ajout manuel

Suite & donner
Friche

Commentaires (T)
Dégradation du site (T)
Tres importante

Sécurisation du site (T)

Cléture du site (T)
Non

Viabilisation du site (T)
Présence

Occupation du site (T)
Occupation illicite avérée



https://cerema.app.box.com/file/1617007674545

I Pourquol evaluer leur(s) destination(s) possible(s) ?

« Ecarter des affectations qui représenteraient trop de difficultés (réglementaires, topographique,
contre-productive...)

* |dentifier les principaux freins a leur remobilisation et leurs atouts
« Aider la collectivité a « passer a I’action »
» Aborder ces friches au regard du projet de territoire

* Méthodologie inspirée des travaux de la DDT des Ardennes et travail interne au Cerema sur la
destination énergies renouvelables.

 Méthodologie de scoring : recherche d’indicateurs communs a toutes les friches et au territoire
pour attribuer une note a chaque friche
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PRECONISATION SUR LES DESTINATIONS POSSIBLES DES FRICHES

Etape 1 : établissement des destinations possibles

- Développement urbain, développement économique, renaturation, Evaluation des destinations possibles des friches
EnR Délai : 3 mois
Livrables : Tableau destinations + fiches

Etape 2 : Recherche des critéres et pondération

Inspirée ++ des travaux de la DDT 08
15.00 %6

R : Développement urbain

; Etape 3 : Recherche des renseignements : q
- Automatisation via US |

-~ Visites terrain

- Entretiens (« speed dating avec élus »)

Objectif : aider la collectivité
a agir

a5 Cerema
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https://cerema.app.box.com/file/1643018864511

Destination des friches : exemples d’exploitation

Cas de figure : une
destination se distingue
clairement

Potentiel mutabilité (en %)
57,69

Destination Développement urbain (en %)
12,50

Destination Développement éco (en %)
41,03

REPUBLIQUE

Destination renaturation (en %)
11,54

Destination PV sol (en %)
24

Destination solaire thermique sol (en %)
17

Destination Eolien terrestre (en %)
-8

Destination Méthanisation (en %)

Si& Cerema
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* Superficie : 147 m?
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paysage ou patrimoine
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I Destination des friches : exemples d’exploitation

Cas de figure : des =
. . ~ 'Q"'?‘F_p EOJPQ
destinations du méme
g <
ordre se distinguent
% 2 = g
Potentiel mutabilité (en %) =, C"?',‘_ "3 = RUE Braw
72,92 3 ® z
i | f§ % 8 oy
A %3 ¥ g "5{?’ RUE pg :
Destination Développement urbain (en %) i AMENTE U @ ol
30 . ; & 2 RUE jorw ¥ENvEDy
RUE DU PAVILLON == g, F
Destination Développement éco (en %) ;ﬁ %J :"? )
30,77 U PEriy CHANGE RUE Bowvoisiy - & E:j = E
RUE RoGEg 4 484Dy =) S
Destination renaturation (en %) 80 by PETIT CHANGE ;'.1:"j
1,28 P
o Caractéristiques :
Destination PV sol (en %) L.
6 * Superficie : 4611m?
1\ * En centre-bourg, besoin en
Destination solaire thermique sol (en %) 18 RUE'DU SEME RGT RUE LAVOISIER . . g ’
6 5 et 2 densification
= z * Pas d’enjeux majeurs
Destination Eolien terrestre (en %) = = 3_-'} . .
25 z % not environnementaux, risques,
Le Moigne Busset [l = % . .
<© ) X e paysage ou patrlmome
Destination Méthanisation (en %) Périgue],&'O UTE DE LYoN ot
-8
Ex
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* Bonne mutabilité
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Destination des friches

Cas de figure : des
destinations différentes
semblent pertinentes

Potentiel mutabilité (en %)
53,57

Destination Développement urbain (en %)
27,50

Destination Développement éco (en %)

38,46

Destination renaturation (en %)
8,97

Destination PV sol (en %)
A4

Destination solaire thermique sol (en %)
42

Destination Eolien terrestre (en %)
8

Destination Méthanisation (en %)

28
EXN
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CH. DE BaMN

Ancien Mammouth

: exemples d’exploitation

Ancien/Mammouth

AV. Mickg, GRANDOL

Trélissac

Caractéristiques :

* Superficie : 44 873m?

* Pas d’enjeux majeurs
environnementaux, risques, paysage ou
patrimoine

* Deégradation trés importante du site

* Zonage Au

* Mutabilité moyenne
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I Les livrables

Des outils modifiables, a faire vivre :
- Les tableaux de scoring

> Le cercle collaboratif d’'UrbanSimul

@=_ 5 3 4 e principale du Cercle "Inventaire +
Fiche d'information X - Périguewnt = 8 =
Friches au 30/10/2024 @) X £ ¢
o
Q Commentaires du Cercle™¥ v A lelBost Goursettes
<
Identifiant du site
= XX_Savignac Les E_Friche Saguet
>3 Banchereaux
L3 Source de la donnée o o
CAGP R0t 504
m : N
Suite a donner
Friche
Commentaires (T)

Entreprise Horizon bois a déposé le bilan en 2023

La Montade >
Dégradation du site (T) % -
Moyenne Le Marchat Y
RUE OE LA METALLURGIE
Sécurisation du site (T)
Non concerné Savignacy
les-glises. ot
Ancienne'flatre
rue il
Clature du site (T)
o 9999 8B ponT
Viabilisation du site =
Présence @ e o S areoE S Saint-Privat
Occupation du site (T)
Totalement inoccupé La Peytelie
Vigne Plante
Intérét esthétique du site (T) |
Aucun % ‘Savignac-les-Eglises (24527 ) PLUi:30/11/2023 Cadastre: 2023 © OpenStrectap

ci09@Inventaire friches Grand P.. ¥ B

[0 > Couches de travail
O >EmR

+ Couches personnalisées

v RV Trfriches au30/10/2024 @

o [Friche
(1] supprimée cAGP/Commune/Copil

O autres
[ v Contribution au sein dun Cercle

[0 > k TrZzones dintérét H

D »Y@:)'ih;:\sﬂ(:;i::ll(;cal des
> Mutations immobiliéres (DV3F) (7
> Unités foncieres (UF)
> Gisements potentiels
> Bati

> Document d'urbanisme

0O 0O 000 o

v Enjeux

O v k& @enjeux
ix/contraintes
Niveau 1 inconstructible
| Niveau 2 fort

zuee 5% Cerema
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Des outils figés mais didactiques :

- https://website.quarto.pub/qualification-des-friche

s-cagp/

> Les fiches atlas des friches

Y Accueil BB Tableaux ~ [ Fiches

Qualification des friches de la Communauté d’Agglomération
du Grand Périgueux

La communauté d’agglomération du Grand Périgueux a sollicité le Cerema pour I’accompagner dans son

projet de valorisation de ses friches a vocation économique, industrielle et commerciale. Sur la base de
I’inventaire réalisé par le Cerema et consolidé avec les communes et I’intercommunalité, une analyse de
la requalification potentielle de ces friches a été réalisé : indice de mutabilité et évaluation des
destinations possibles ont été travaillés sur le périmétre de I’agglomération.

Il s’est agi. pour les 44 friches recensées en fin d’étude. de s’interroger sur la difficulté avec laquelle

Friches — Grand Périgueux
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https://website.quarto.pub/qualification-des-friches-cagp/
https://website.quarto.pub/qualification-des-friches-cagp/

Une méthode de travail qui

s’adapte au territoire et a ses >
enjeux
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I LA NECESSAIRE ADAPTATION AU TERRITOIRE D’ETUDE

* Adaptation au territoire du Grand Périgueux : caractéristiques des friches différentes de celles des
Ardennes (prise en compte d’'une typologie de friches plus artisanales)

* Pondeération : reflexion sur les criteres plus déterminants que d’autres sur la mutabilité de la friche

- Initialement 4 criteres ont été majores :
v Pollution
v Zonage PLU
v Enjeu biodiversité
v Enjeu risques

- Alla demande de Grand Périgueux, le zonage PLU n’a pas été majoré

* Une réflexion permanente sur le projet de territoire

‘ Essayer d’étre le plus juste possible dans la
projection du devenir de la friche
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I UNE METHODE POUR S’APPROPRIER UN SUJET COMPLEXE

» Différents temps d’échanges ont été organisés pour permettre a la gouvernance de s’'approprier le
sujet, tout en s’adaptant a leur temporalité et contraintes :

> Des réunions de type COPIL : formelles, présentations méthodologiques, arbitrages

> Des temps de décantation : étapes intermédiaires pour faire marir le sujet et les réflexions

- Des séances de rencontres « a la carte » : se rendre disponibles pour échanger sur la méthodologie
et ses avancees

 Passer d’un sujet local et territorial a un sujet intercommunal et politique : les échanges ont
permis aux €lus d’évaluer les friches présentes sur leur territoire communal a I'aune des projets
intercommunaux

‘ Intégrer cette question des friches
économiques dans le projet intercommunal
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