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Rappels sur les assujettis
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Quelle part de votre parc immobilier est
assujettie au DEET?

Entre 50
et 75% ?

Entre 25
et 50% ?
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I Rappels sur les assujettis DEET

* Un assujettissement large :

« Seuil de 1 000 m? (surface de plancher)
« Catégorie d’activité tertiaire publigue comme privee
« Batiments existants et batiments neufs

» Obligations de réeduction de consommations d’énergie
concernant propriétaires + preneurs a bail des sites
assujettis

Cas d’exclusions des assuijettis:
Constructions provisoires
Lieux de culte

Activités a usage opérationnel a
des fins de défense, de sécurité
civile et de sdreté intérieur

weee 5% Cerema
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Art. R. 174-22

Batiment a usage
exclusivement tertiaire
(surface 21 000 m?)

Cas 1a mono-occupation
Cas 1b multi-occupation

Batiment a usage mixte
(dont cumul surface
tertiaire 21 000 m?)

Cas 2

Ensemble de batiments
sur une méme unité
fonciére ou méme site
(avec surface tertiaire
cumulée 21 000 m?)

Cas 3




Rappels sur les objectifs
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Quelle est la proportion de vos sites
DEET qui sont deja a I'objectif 2030 ?

Entre 50
et 75% ?

Entre 25
et 50% ?
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I Rappels sur les objectifs DEET

« Tout batiment, partie de batiment ou ensemble de batiments soumis a I'obligation doit
atteindre, pour chacune des années 2030, 2040 et 2050, les objectifs suivants :

> Option 1 « Objectifs en valeurs relatives » :
-40 % (2030), -50% (2040) et -60% (2050) par rapport
a 'année de référence déclarée.

> Option 2 « Objectifs en valeurs absolues » :
Seuil de consommation en énergie finale fixé en
fonction de la typologie d’'usage

"@ Seuils aprés 2030 en cours de définition

weee 5% Cerema
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Consommation

Seuil 2030
en valeur

absolue

Cas n®1 : Local assujetti peu performant

N
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_____________________________________

-60%

en valeur

relative

Année de
référence

2030

2040 2050
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I Rappels sur les objectifs DEET

Exceptions sur certaines consommations :

Photovoltaique en autoconsommation individuelle

» Participe a I'atteinte des objectifs

Non valable pour de I'autoconsommation collective (ACC)

Chaleur fatale autoconsommeée :
» Participe a I'atteinte des objectifs

Recharges de véhicules électriques (bornes IRVE):
» Déduction des consommations possibles

Eclairage des parkings a ciel ouverts:

» Deéduction des consommations possibles (parking a ciel ouverts uniquement, non contigu a un
batiment et avec départ électrique dédié)

REPU%'QUE \\Ri Ce rema Sous-compteurs obligatoires dans chacun des cas, aucune estimation possible dans le cadre de DEET
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I Rappels sur les objectifs DEET

Mutualisation et solidarité des résultats possible pour 1 groupe de structure

Mécanisme de
mutualisation

Objectif atteint - Compensation

X kWh économisés « en surplus »

Groupe

Objectif non atteint
de structure )

X kWh économisés « manquants »
pour atteindre I'un des objectifs

Objectif atteint
X kWh économisés « en surplus »
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I Rappels sur les objectifs DEET

Art. R. 174-32

Affichage des résultats a partir des consommations annuelles
« Deéclaration a réaliser avant le 30 septembre de chague année par chaque

assujetti dés 2022 sur la plateforme OPERAT

« Affichage des résultats annuels (attestation annuelle générée par la

plateforme)
» Adestination des salariés et du public
« Notation « Eco Energie Tertiaire » mise en place

9 a9

Eco Energie

\(/

Eco Energie

Eco Energie Eco Energie

» Intégration aux documents de vente et de location

—)

A

Consommation d'énergie (KWh/an.m?)

Consommation de référence

+10%

Ya -10%

OBJECTIF
(valeur absolue)

\(
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Leviers d’action DEET
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I Les leviers d’actions

4 types d’actions :

Sur les usages : adaptation des locaux a un usage econome en énergie
et le comportement des occupants ;

Sur I'exploitation : optimisation de I'exploitation des équipements ;

Sur les équipements : installation d’équipements performants et de
dispositifs de contrble et de gestion active de ces équipements ;

Sur le bati : amélioration de la performance énergétique des batiments.
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Art. R. 174-23-11

Art. R. 174-25
13




Décret BACS
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Etes-vous a jour des obligations du
Décret BACS ?
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I Comparaison DEET et BACS
 |DécretBACS EET

Approche Batimentaire Site ou unite fonciere
Condition Puissance nominale utile Surface
Entité assujettie Proprietaire des Proprietaire et preneur a ball

équipements (ou preneur a  (si différent)
bail selon contractualisation)

Obligation de Moyens Résultats

Il s’agit de deux réglementations distinctes
BACS étant un levier pour ’atteinte d’EET

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

Direction régionale de I'environnement, de 'aménagement et du logement — Grand Est / STECCLA




Géneéralités et assujettissement
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l Généralités BACS

BACS = Building Automation and Control System

e Décret du 20 juillet 2020 avec Décret modificatif et Arrété du 7 avril 2023

« Obligation d’installer un « systeme d’automatisation et de contréle » pour
tous les propriétaires de batiments tertiaires dont le systeme de chauffage
ou de climatisation a une puissance nominale utile > a 70 ou 290kW

— Valable pour tous les systemes et énergies (combustibles, électriques, PAC, RCU...)
sauf pour les appareils au bois

EEEEEEEEEE
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Généralités BACS

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
22 21 09 08 Ter Ter
juillet Juillet avril avril janvier janvier
Entrée enviguaur Tan aprés la Entréo anvigueur Tanaprés la
du décret n® 2020- publication du du décret n® 2023- publication du
BE7 décret n° 2020-887 258 décret n® 2023-259

@ @ @ Bitiments neufs dquipés d'un systéme* dont la puissance nominale utile
est supérieure 3 70 kW *

Bitiments équipés d'un systdme* dont la puissance
nominale utile est supérieure 3 290 kW

Batiments neufs équipés d‘un systéme* dont |la puissance nominale utile est supérieure 3 290 kW **

I Batiments égquipes

y Batiments équipés d'un systéme* dont la puissance nominale utile 'JCEUBELIUEEEINSE

I est supérieure 3 70 kW, lors du renouvellement de ce systdme* puissance nominale
: utile est supérieure 3
70 kw

Dérogation

si temps de retour
sur investissement >
10 ans (étude
justificative a
produire)

... déduction faite des
aides financieres et
des CEE

— La puissance chaud/froid installée est le seul critere d’assujettissement

wee i€ Cerema
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Commentaires du présentateur
Commentaires de présentation
L’objectif ici n’est pas de parler du cadre d’application stricte du décret, puisqu’il n’y a pas de pénalité à proprement parler en cas de non application, mais plus de démystifier le décret et de voir comment on peut s’en servir comme levier d’action pour atteindre les objectifs DEET (et accessoirement réduire sa facture énergétique)


)

I Exemples d’assujettissement au décret BACS

5

Batiments
existants

Chauffage Climatisation

e
(BN
=

150 kW 150 kW 100 kW
Puissance utile : 300kW Puissance utile : T00kW

Au moins un systeme chaud/froid’

> 290 kW avec TRI < 10 ans

et obligation pour tous les systemes?
dont le TRI < 10 ans d'étre reliés au BACS

01 Date limite
JANVIER de mise en
conformitg

20



Commentaires du présentateur
Commentaires de présentation
Voici quelques exemple : à votre avis sommes nous soumis au décret BACS dans ce cas ? Bât existant
Qu’est ce qui déclenche l’assujetissement ? 

Ici c’est le chaud qui déclenche, et obligation avant 01/01/25
A partir de quand doit on être conforme ? 


®)

I Exemples d’assujettissement au decret BACS

N PAC serveur 50 kW

existants

3 PAC rév. 23 kW § PAC rév. 25 kW
Puissance utile : 69 kW Puissance utile : 125 kW

Avu moins un systeme chaud/froid’
> 70 kW avec TRI < 10 ans

01 Date limite

ANVIER de mise en
] conformité

et obligation pour tous les systemes?
dont le TRI <10 ans d'étre reliés au BACS

21
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Commentaires du présentateur
Commentaires de présentation
Même exemple : à votre avis sommes nous soumis au décret BACS dans ce cas ? Bât existant
Qu’est ce qui déclenche l’assujetissement ? 
A partir de quand doit on être conforme ? 

C’est le froid qui déclenche, à partir de 2027


)

I Exemples d’assujettissement au décret BACS

5

Batiments
existants

=== 60 convecteurs élec 1 kW

125 kW 125 kW

Puissance utile : 310 kW

Au moins un systeme chaud/froid’

> 290 kW avec TRI < 10 ans

et obligation pour tous les systemes?
dont le TRI < 10 ans d'étre reliés au BACS

01 Date limite
JANVIER de mise en
conformitg

22



Commentaires du présentateur
Commentaires de présentation
Même exemple : à votre avis sommes nous soumis au décret BACS dans ce cas ? Bât existant
Qu’est ce qui déclenche l’assujetissement ? 
A partir de quand doit on être conforme ? 

C’est le chaud, si l’on n’avait pas les radiateurs cela aurait été à partir de 2027


®)

I Exemples d’assujettissement au decret BACS

Batiments
existants

120 kW

Plus d’assujettissement BACS,

el e it . Q2027 mais obligation de régulation du
t obligati tous | émes? E i 2 01 | pateimite \
Gont IS TRI < 0 ans dtre reliés au BACS JANViER | cemie e systéme.
EN \
23
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Commentaires du présentateur
Commentaires de présentation
Ici le remplacement évite l’assujetissement, sinon on aurait du être en janvier 2027, mais il faut quand même une régulation (qui est en général embarquée)


Exigences du décret
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I Exigences du décret

Les exigences du décret BACS : Les systemes impactes sont :

= Suivre, enregistrer et analyser : par zone fonctionnelle 6 Chauffage
et pas de temps horaire les productions et consommations
énergétiques
Climatisation

= Situer I'efficacité énergétique du batiment par rapport

a des valeurs de référence, et alerter en cas de dérive @ Ventilation
= Ajuster les systéemes techniques en conséquence des

données analysées (=réguler et agir sur les consignes) . Production d’eau chaude sanitaire
= Etre interopérables (=communiquer avec les différents S

-~ Eclairage intégre

systémes présents)

= Permettre un arrét manuel et la gestion autonome d'un % Production d’électricité sur site
ou plusieurs systémes technique

Ou tout systeme combinant plusieurs de ces systémes

s 514 Cerema s
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I Exigences du décret

Classe A : fonctions ayant une performance
energetique éleveée Répond a ’ensemble des exigences

Classe B : fonctions avancées reglementaires

Classe C : fonctions standards (classe référence, |

répond aux exigences réglementaires)

_ Classe D : fonctions inefficaces sur le plan

énergétique

Exemple - Niveau de réqulation
Classe D C B A

Aucune régulation X

Régulation automatique sur
l[programme fixe

Régulation automatique avec
optimisation de la mise en X
marche/arrét

. Régulation automatique avec

s 514 Cerema évaluation des besoins o6
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Retour d’expeérience
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I Les bonnes pratiques

m) S’entourer d’'une AMO GTB en phase programmation ;
mmm) Integrer les futurs utilisateurs dés la phase conception ;
mmm) Limiter au strict nécessaire/utile le périmétre GTB : éviter les « usines a gaz » ;

mmm) Privilegier les systemes simples d'utilisation, aisement réparables, et de type « ouverts » (ex: Modbus) ;

=) Récupérer autant que possible I'existant (régulateur, capteur, actionneurs...) ;

mmm) Former et garder les compétences d’exploitation en interne, et donner le niveau d’accés nécessaire a
I'exploitant ;

mmm) Ajuster les eventuels contrats de performances (P1, CPE, etc...) ;

=) Intégrer le service informatique pour la gestion de la cybersecurité ;

-
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Commentaires du présentateur
Commentaires de présentation
Ajouter une info sur le « juste besoin »


'S
I Colts estimatifs

Evaluation du cout du mise en conformité
Retours d’expérience sur un échantillon Etat
20 a 80 €;1c/m? (typologie bureaux)
Dépend du nombre et du type de points (capteur d’'ambiance, régulateur, actionneur, etc.)

Pour estimer une enveloppe « maximaliste » a I’échelle d’un parc assujetti, on peut s’appuyer sur le TRI maximum de 10 ans
Facture annuelle fluide : 1 000 000 €
Gain attendu du projet : 10 % d’économie annuel

Enveloppe maxi du projet = 1 000 000 €

-
s 1% Cerema
FRANGCAISE
Libiri ¢ ‘h 29
- CLIMAT & TERRITOIRES DE DEMAIN



Commentaires du présentateur
Commentaires de présentation
Ajouter une info sur le « juste besoin »


ll Aide CEE

Pour l'installation d’'un systéme GTB acquis ou amélioré de classe B ou A pour les installations neuves pour les différents
usages (chauffage, refroidissement, ECS, ventilation, clim, éclairage...) et étre au plus C pour I'amélioration de I'existant

Fiche BAT-TH-116 a renseigner pour I'obtention de la prime CEE, elle permet d’estimer le montant des certificats en kWh
cumac en fonction de : la classe du systéme, le secteur d’activité, la surface gérée par le systeme pour chaque usage, la

zone climatique

L'arrété du 30/08/24 a mis a jour la fiche standardisée BAT-TH-116 en apportant plusieurs modifications, dont la prolongation
jusqu’au 01/01/2030

BAT-TH-116

Des aides potentielles de collectivités peuvent s’ajouter

EX

REPUBLIQUE
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https://calculateur-cee.ademe.fr/pdf/display/153/BAT-TH-116

IRessources utiles

EN
MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

Ressource utile :

« Fiche catéqories d'activités
assujettis Eco Enerqie Tertiaire »

Eco Energie Tertiaire

Contruisons ensemble la transition énergétique

Vous étes concernés si...

Vous étes propriétaire ou exploitant d’un établissement abritant des activités tertiaires
du secteur public ou du secteur privé appartenant aux catégories suivantes :

\
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https://operat.ademe.fr/#/public/resources

IRessources utiles

EXN
GOUVERNEMENT

Liberté
Egalité
Fraternité

Mise en ceuvre de systemes
d’automatisation et de
controle (BACS) dans les

DECRYPTAGE

DU DECRET BACS batiments tertiaires

Guide d'application du décret BACS

https://doc.cerema.fr/Default/doc/SYRACUSE/5

96550/fiche-n-5-decryptage-du-decret-bacs

durable.gouv.fr/IMG/pdf/guide bacs 16052023.pdf

https://rt-re-batiment.developpement-

Ex i
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1 Guide d'application du décret BACS— Mai 2023
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https://rt-re-batiment.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/guide_bacs_16052023.pdf
https://doc.cerema.fr/Default/doc/SYRACUSE/596550/fiche-n-5-decryptage-du-decret-bacs

IRessou rces utiles Guide RAGE . GTB

NF EN I1SO 52120-1

norme frangaise ars 2022 e

&,

3
ndice de cla ot P 527031 [ ;‘ PRAOGRAMME D'ACCOMPAGNEMENT DES PROFESSIONNELS
ndice de classement : P 52- %, h & «Regles de I'Art Grenelle Environnement 2012 »

ENTRONS . g 2.fr
ICS : 91.140.10

Performance énergétique des batiments —
Contribution de 'automatisation, de la régulation
et de la gestion techniques des batiments —
Partie 1 : Cadre général et procédures

E : Energy performance of buildings — Contribution of building automation, controls
and building management — Part 1: General framework and proceduras

D : Energiesaffizienz von Gebauden — Einfluss von Gebaudeautomation
und Gebaud, nent — Teil 1: Allg iner Rahmen und Verfahren

Norme francaise
homologuée par décision du Directeur Géndral dAFNOR en mars 2022,
Remplace la norme homologuée NF EM 15232-1 d'acdt 2017.

Correspondance  LaMNome européenne EN ISO 52120-1:2022 est mise en application avec le statut

de nome frangaise par publication d'un texts i i ot reproduit inté it la
Nomne intemationale 130 52120-1:2021, version corigée de septembre 2022,
La version anglaise de cette norme francaise a été prépubliée dés que la nome GEST'ON TECHN'QUE

européenne a éta disponible, en mars 2022,

DU BATIMENT

Résumé Le présent document établit une liste structurée des fonctions de régulation,
dautomatisation et de gestion technigue du bétiment qui contribuent a la BONNES PRATIQUES POUR CONCEVOIR ET REALISER
performance énergétique des batiments, une classification de ces fonctions par type LES SYSTEMES DE GTB

de batimenis et une méthode, simplifiée ou détaillée, pour évaluer les gains
énergétigues associés a la mise en ceuvre de ces fonctions.

Descnpteurs Thésaurus International Technique: automatisafion, domotique, gastion,
dispositif de contrdle, régulateur, échange dinformation, fransmission de données,
bétiment, installation de chauffage, venfilation, éclairage, store, appareil de
production deau chaude, calcul, consommation d'énergie, économie d'énergie,
efficacita.

Modifications JUIN 2014

Corrections Par rapport au 1% tirage, correction de la version frangaise et anglaise 130 de
septembra 2022 et medification des pages européennes.

Editée ot dffusée par sation Frangaise de isation (AFNOF) — 11, rue Frands de Prossensé — B3571 La Plaine Saint-Denis Cedex
Tl x4 33 (01 41 62 B0 00 — Fax - +33 ()1 43 7 90 00 — www.afnor.crg
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https://www.proreno.fr/documents/gestion-technique-du-batiment-bonnes-pratiques

Merci de votre attention
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