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OBSERVATION DES DYNAMIQUES IMMOBILIERES
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* Analyser et comprendre I'évolution du marché immobilier du logement dans la métropole
lilloise sur le long cours et a différentes échelles d’observation

» Mesurer les deséquilibres territoriaux du marché immobilier

« Partager les analyses avec les partenaires et croiser les expertises

Q OBJECTIFS

Produire des indicateurs et valoriser les analyses des dynamiques immobilieres a travers :

* |es documents de planification et de programmation (SCOT et PLH3)

* les travaux internes de I'agence (projets, partenariats avec les communes...)
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OBSERVATION DES DYNAMIQUES IMMOBILIERES

QUELLE METHODOLOGIE ? QUELLES SOURCES ?
Mutations  de  type  habitat DV3F (Demande de Valeurs Fonciéres) —
- ventes de logements dans le parc CEREMA/DGEIP
d'occasion Exploitation des transactions immobiliéres
- VEFA du logement

Sont exclues les mutations non ordinaires
(mutations a caractere social, ventes entre

bailleurs sociaux, ventes en vue de projets Sitadel 2 - SDES
de demolition/ reconstruction...) Exploitation des logements commencés en
date réelle

Prix en € constants

; ‘ i . . . _ .
Fichiers Fonciers — Cerema/ DGFIP

Une approche retrospective ~ Base de données des locaux d’habitation

Données annuelles lissées sur 3 ans

QR

\@ Analyse a I'échelle des communes,
‘ des territoires de gouvernance de la MEL
et des carreaux (200mx200m)
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OBSERVATION DES DYNAMIQUES IMMOBILIERES
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QUELLES ANALYSES ?

Comment évolue le parc de logements de la métropole ces dernieres annees ?

Quelle est la dynamique de ventes des logements d’occasion dans la métropole
lilloise sur le long cours ?

Comment les territoires de la métropole lilloise se distinguent-ils entre eux au
regard des transactions immobilieres et de la production de logements neufs ?

Quelles sont les évolutions de marché des appartements d’occasion et des
maisons dans la métropole ? Quelles typologies de marche ?
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LA DIFFUSION DES TRAVAUX

« Lerécit interactif et la vidéo de présentation des résultats :

I' ité: Agenda iption ala Nous rejoindre ~ Marchés publics & Espaces de travail ! ‘uSLuCOT
A Ag ence S ©YouTube ™ Rechercher

m—, Dt DEVELOPPEMENT

e ET D'URBANISME DE JE RECHERCHE

. z L'AGENCE PRODUCTIONS CARTES ET DATA RESSOURCES P 2 Q
L| I Ie Metropole une publication, une donnée, une carte...

Accueil > Cartes et data > que > L iques i du logement dans la métropole lilloise (2025)

Les dynamiques immobiliéres du logement dans la
métropole lilloise (2025)

s i [ LES DYNAMIQUES
IMMOBILIERES DU LOGEMENT

Les dynamiques immobiliéres du logement dans la métropole lilloise (2025)

Planification et aménagement Be= 1A3|ZU: '::JJLLE 6 9 q? » Partager i Télécharger m Enregistrer s
> Foncier et immobilier abonnés

3 PROJET : Observation et analyse des marchés immobiliers du logement dans la i . .
o ¥, Voir le récit
métropole lilloise

< ECHELLE : Métropole Européenne de Lille (MEL)

DANS LA METROPOLE LILLOISE

* Publication d’un rapport d’étude — 1°" trim 2026
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PRESENTATION DES DYNAMIQUES
IMMOBILIERES DU LOGEMENT DANS
LA METROPOLE LILLOISE




EVOLUTION DU PARC DE
LOGEMENTS DANS LA
METROPOLE LILLOISE
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EVOLUTION DU PARC DE LOGEMENTS

1+1)

dans la Métropole Européenne de Lille

529 1M

395 600

373 065 1187907

1165708
1120013 1141175

349 330
1061 954

1094177

314598
1010098

1070 457

3,2

1970 1980 1990 2000 2010 2020

Evolution comparative du parc de résidences principales, de la population et de la taille moyenne des ménages

Sur50ans:

A

Résidences
principales

+68,2%

O00
e =

Population

+17,6%

Taille des ménages

UN PARC DE LOGEMENTS
EN CROISSANCE DEPUIS
PLUS DE 50 ANS

DES MENAGES DE PLUS
PETITES TAILLES

UN PARC DE
LOGEMENTS QUI
AUGMENTE PLUS VITE
QUE LA POPULATION
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EVOLUTION DU PARC DE LOGEMENTS

Evolution du parc de logements dans la Métropole Européenne de Lille

Nombre de @
logements

320000 60% 600 1 1 8

logements
dans la MEL en 2023

300 000
55%
280 000
260 000 o
240 000
45%
220000
e 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 o
)
" . % f +13,5%
collectif individuel part des logements collectifs de 201522023

Source : Fichers fonciers. Traitemen!t : ADULM 2025

DAVANTAGE
D’APPARTEMENTS
QUE DE MAISONS
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REPARTITION SPATIALE DU PARC DE LOGEMENTS

Répartition spatiale des logements collectifs dans la métropole lilloise

Part des logements collectifs oo
du territoire dans le parc aog
d'appartements de la métropole oo

Ko I

40% ' Territoire lillois ® DES PARCS DE
; LOGEMENTS AUX

35%
0% SPECIFICITES TRES
ﬂ MARQUEES :
LS-'J
;(”" . . .
3 profils de territoires
15% ® Territoire roubaisien
Tourquennois
o Vallée de laLys ® ©® Couronne Nord
Couronne Sud @ @ Territoire Est
3 Territoire des Weppes o Armentiérois
° Vallée de la Lys
9}
10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% Part des logements

collectifs par territoire
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EVOLUTION DES CONSTRUCTIONS NEUVES

UNE PRODUCTION DE
LOGEMENTS NEUFS EN NET

RECUL DEPUIS 2020
ooo

n 000 E o T
= Il ° UNE MAJORITE DE LOGEMENTS
CXeX°) Logements Logements Logements NEUFS COLLECTIFS

collectifs en résidence individuels ®
spécifique @

Moyenne annuelle

UNE PROGRESSION DE L'OFFRE

des logements
commencés I ml 1 307 744 .,
entre 2020 et 2022 EET EN LOGEMENTS SPECIFIQUES

Tendance
& lo parod “-22% p+4z% “-36%
2017-2019

UN NET RECUL DE LA
CONSTRUCTION DE MAISONS
INDIVIDUELLES

Source : Sit@del2 — logements commences en date réelle. Traitement : ADULM 2025
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EVOLUTION DES VENTES
DE LOGEMENTS
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EVOLUTION DES MUTATIONS HABITAT ET DU VOLUME
FINANCIER

Répartition des mutations et du volume financier des biens immobiliers batis et non batis
dans la Métropole Européenne de Lille

17 581 4,36
mutations habitat _ milliards €
en 2022 issus des mutations
habitat en 2022

Autres mutations

(terrains, activité,

bati mixte, usage
indéterminé...)

Mutations
de logements
dans I'ensemble
des transactions

* L'année 2022 représente les données lissées pour 2021, 2022 et 2023.

2017 : 16 270 mutations habitat pour 3,52 milliards €
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EVOLUTION DES VENTES DE LOGEMENTS D’OCCASION

Les mutations de biens de type habitat dans la métropole lilloise

o
O

205000 €

Note de lecture : nombre de mutations lissé sur 3 ans. L'année 2022 représente les données lissées pour 2021, 2022
et 2023, Sont prises en compte dans les mutations, les ventes de maisons, d'appartements (simples ou multiples),
ventes de logements en I'état futur d'achévement, 'habitat mixte (maisons et appartements) et les biens exceptionnels

DES TRANSACTIONS DE
LOGEMENTS RECEMMENT EN
BAISSE MAIS UNE VALEUR
MOYENNE DES BIENS QUI
RESTE ELEVEE

POUR UN MEME VOLUME DE
LOGEMENTS VENDUS EN 2017
ET 2022, LA VALEUR
ANNUELLE MOYENNE DES
MUTATIONS A EVOLUE DE +9%
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VENTILATION DES MUTATIONS DE LOGEMENTS

8%
6%

%
9t 93%

Ventilation des mutations de logements selon leur date de construction

Nombre de dans la Métropole Européenne de Lille
logements

20 000

18 000
7%

DES VENTES TOURNEES
QUASI EXCLUSIVEMENT
VERS DES BIENS

ANCIENS

%
16 000 1

14 000
12 000
10 000
8000
6 000
4000

2000

8%
88% 92%
90%

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

B ancien (année construction >= 5ans) [l récent (1 an < année construction < 5ans) [l VEFA ou neuf (<= 1an) (P) = données provisoires

Note de lecture : une sous-estimation des VEFA dans le collectif est constatée en lien avec I'enrichissement progressif de la base de données.
Source : DV3F. Traitement : ADULM 2025.
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EVOLUTION DES VENTES
DE LOGEMENTS ET DYNAMIQUE
DE CONSTRUCTION

—‘




LA DYNAMIQUE DES VENTES ET DE CONSTRUCTION

Taux de mutation
(en %)

35

33

29

19

Evolution des trajectoires des mutations et constructions de logements

dans la métropole lilloise

Couronne Nord
A
/
/
Tourquennois Armentiérois
Vallée de la Lys / Vallée de la Lys
Territoire e
des Weppes e
- ‘/’<
Territoire lillois 2

Couronne
Sud

Territoire roubaisien Territoire Est

S 10 15 20

» Evolution des taux de construction et taux de mutation entre 2015, 2018 et 2021-2022

25

Note de lecture : en 2015, le

Territoire Est a enregistré un taux de
construction de 13%o et un taux de
mutation de 20,7%.. Ces taux sont
passes respectivement a 21% et

238% en 2018. En 2021, le taux de
construction a reculé trés légerement
(20,4%) ainsi que le taux de mutation
(23,8%o)

Taux de construction : part des
logements neufs commencés pour

1 000 logements existants. Donnée
2021 lissée sur 3 ans (2020-2021-
2022)

Taux de mutation : part des logements
ayant fait lobjet d'une vente pour 1 000
logements existants. Donnée 2021
lissée sur 3 ans (2021-2022-2023)

Taux de construction

V @ 4

UN RECUL DES VENTES
EN 2022

UN TAUX DE
CONSTRUCTION EN REPLI
DANS LA MAJORITE DES
TERRITOIRES SAUF LES
TERRITOIRES EST et
ROUBAISIEN

DES SECTEURS
RESIDENTIELS PLUS
ATTRACTIFS QUE
D’AUTRES
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DYNAMIQUE DES VENTES

KORTRIJX

TOURNAI

LENS

— 7 Sowrses - OVIF 2023 - DEFWP / Fichsars fonciers reradés par fe Corema 7975 8 2023 Tratements | ADWALM 2024
o 3Km 8D TOPOS GN (2021} CLC - VE-SOeS (20181, OSM (2021)

LES MUTATIONS DANS LE TERRITOIRE DU SCOT
DE LILLE METROPOLE EN 2022*

Taux de mutation** a I'échelle de carreaux de 200 métres
entre 0,1 et 1,49

entre 1.5 et 249
entre 25 et 3,49
B entre 35t 4,49
B entre 4.5 et 5,99
B supérieurou égala 6

SCOT: 275
=== w28

*2022 : année lissée, moyenne annuedie entre 2021 et 2023,
““On retient les mutations de type habitat, pour lesquetles
lacheteur est un particulier ou un groupe de particuliers (sdi),
On ne prend pas en compte les mutations concemant les vefa,
les ventes neuves de moins d'un an.

Sont également exclues les mutations non ordinaires
(mutation & caractére social, transfert de propriétés entre

2 opérateurs de logement social) et les mutations des biens
concernés par des projets (démolition, reconstruction, etc)
Seuls les carreaux comprenant 6 logements sont représentés

Frontiére France/Belgique (Fr/B)
[] SCOT Lille Métropole

Limite communale
—— Réseau de TC lourd

y.“ TAgence
N
Septembve 2024 Lille Métropole

DES VENTES DE
LOGEMENTS PLUS
IMPORTANTES DANS
L’AGGLOMERATION
CENTRALE ET EN
PERIPHERIE

m



LE MARCHE DES APPARTEMENTS
ET DES MAISONS
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TYPOLOGIE DES VENTES DE LOGEMENTS

DES VENTES DE MAISONS MAJORITAIRES (60%) MAIS UNE PROGRESSION DES TRANSACTIONS
D’APPARTEMENTS

Les mutations de logements
dans la Métropole Européenne de Lille :
Nombre de | AT
ventes
12 000 y
10000 : Evolution
des mutations
8000
Note de lecture :
donnée annuelle lissée. A titre
6 000 d'exemple, la donnée 2022 est issue 2015>2018
d'un lissage des mutations sur 3
années (2021-2022-2023).
4000
2019 > 2022
2000
0
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Traitement : ADULM 2025
M mutations de logements individuels Il mutations de logements collectifs

V3F. Traitement : ADULM 2025
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EVOLUTION DU MARCHE DES MAISONS D’OCCASION

Evolution des ventes de maisons d'occasion dans la Métropole Européenne de Lille

Prix median

en €

245000

s UN MARCHE DES

s MAISONS D’OCCASION
235000 MARQUE PAR DE
FORTES VARIATIONS
CYCLIQUES

220 000

215000

1 T ——= 7017
210 000 [ 2016 <y

/ - s E

#2013 2015 - _—+— 2010
205 000 2014 __—~ BRSNS
—
200 000
200 000 Nombre de maisons
7 000 7 500 8 000 8500 S 000 9 500 10 000 10 500 11 000 11 500 doccasion vendues

Note méthodologique : les prix des biens immobiliers ont été calculés en euros constants et se basent sur les mutations comprenant
un seul bien vendu. Les mutations aux prix extrémes ont été exclus (biens au-dessus de 2 000 000 € et ceux en dessous de 2 000 €)

B



LE MARCHE DES MAISONS D’OCCASION

UN PRIX DE VENTE DES MAISONS ANCIENNES EN HAUSSE DANS LA METROPOLE

Evolution de la ventilation des ventes de maisons d'occasion
Répartition des ventes de maisons anciennes entre 2021 et 2023 entre les périodes 2018-2020 et 2021-2023 dans la Métropole Européenne de Lille

dans la Métropole Européenne de Lille En€

+21,8%
de ventes

>600 000 €
400000 > 599999 €

+13,2%
s [ ao0-3900 ¢ |

400 000 > 599 999 €

300 000 >399 999 €

250000 > 299 999 €
250000 >299999 €

Note de lecture : entre 20217 et 225000 > 249 999 €
2023, 2 167 maisons d'occasiol

ont été vendues dans la Métro :
Européenne de Lille & un prix 200 000> 224999 €

inférieur a 100 000 €.

225000 >249 999 €

200 000 > 224 999 €

175000 > 199999 €

150 000 > 174999 €

100000 > 149999 €

<100 000 €

-13,2%
T wwesmeme

-600 -400 -200 0 200 400 600 Solde des ventes

= A



LE MARCHE DES MAISONS D’OCCASION
TROIS TYPOLOGIES DE MARCHES DANS LA METROPOLE

Répartition des ventes de maisons anciennes entre 2021 et 2023 par territoire

Territoire lillois Couronne Sud Territoire des Weppes

Les territoires de la Métropole Européenne de Lille

> 600 000 €

400 000 > 599 999 € Répartition des ventes de maisons anciennes entre 2021 et 2023 par territoire

300 000 > 399999 €

Territoire Est Couronne Nord
250 000 > 299 999 € > 600 000 €
225000 > 249 999 € 400 000 > 599 999 €
200 000 > 224 999 € 300000 > 399 999 €
175000 > 199999 € 250 000 > 299 999 €
150 000 > 174 999 € 225000 > 249 999 €

100 000 > 149 999 €

<100 000 €

Profil 1 : un marché des maisons d'occasion orienté vers des biens de valeurs moyennes et élevées.

irce : DV3F. Traitement : ADULM 2025

200 000 > 224 999 €

175000 > 199999 €

150 000 > 174 999 €

100 000 > 149 999 €

<100 000 €

Profil 3 : une large majorité de maisons d'occasion vendues a des prix élevés, plus de 250 000 €.



LE MARCHE DES MAISONS D’OCCASION

TROIS TYPOLOGIES DE MARCHES DANS LA METROPOLE

Répartition des ventes de maisons anciennes entre 2021 et 2023 par territoire

Tourquennois Vallée de la Lys Territoire roubaisien Armentiérois Vallée de la Lys

Les territoires de la Métropole Européenne de Lille

> 600 000 €

25

400 000 > 599 999 €

300 000 > 399 999 €

250 000 > 299 999 €

225000 > 249999 €

200000 > 224 999 €

175000 > 199 999 €

150 000 > 174 999 €

100 000 > 149999 €

< 100000 €

Profil 2 : un marché assez contrasté des maisons d'occasion.

ource : DV3F. Traitement : ADULM 2025
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EVOLUTION DU MARCHE DES APPARTEMENTS D’OCCASION
UN MARCHE EN RECUL DEPUIS 2021

Evolution des ventes d’appartements d'occasion dans la Métropole Européenne de Lille

Prix médian
en €/m?

3400

2021
3300
3200

3100

3000

2014 2017 2018

2900

2016
2800

3000 3500 4000 4 500 5000 5500 6 000 6500 Nombre locaux mutes

Note méthodologique : les prix des biens immobiliers ont été calculés en euros constants et se basent sur les mutations comprenant
un seul bien vendu. Les mutations aux prix extrémes ont été exclus (biens au-dessus de 2 000 000 € et ceux en dessous de 2 000 €).

> DV3F Traitement

25 A



LE MARCHE DES APPARTEMENTS D’OCCASION

DES VENTES ORIENTEES MAJORITAIREMENT VERS DES VALEURS MOYENNES MAIS EN NETTE AUGMENTATION DEPUIS
2021

Evolution de la ventilation des ventes d'appartements d'occasion
entre les périodes 2018-2020 et 2021-2023 dans la Métropole Européenne de Lille
Répartition des ventes d'appartements d'occasion entre 2021 et 2023 En €
dans la Métropole Européenne de Lille

> 5500 €/m?
5000 > 5499 €/m?
+46%
de ventes
4 500> 4999 €/m?

4 000 > 4 499 €/my

> 5500 €/m?

5000 > 5499 £/m?

4 500 > 4999 €/m?

4000 > 4 499 £/m?

3 500>3999 €/m?
Mote de lecture ; entre 2021

et 2023, 1 095 appartements
doceasion ont été vendus dans la 3 000> 3499 ¢/m?
Métropole Européenne de Lille & un
prix inférieur a 1 500 €/m?

3500 >3999 €/m?
3000 > 3 499 £/m’
2500 >2 999 £/m?
2000 = 2 499 £/m?
1500 > 1999 €/m?

-13%
de ventes

-600 -400 -200 0 200 400 600 Solde des ventes

< 1 500 €/m?

2 A



LE MARCHE DES APPARTEMENTS D’OCCASION

LES DISPARITES DU MARCHE DANS LA METROPOLE LILLOISE

> 5500 €/m?

5000 > 5499 €/m?

4500 > 4999 €/m

4000 > 4 499 €/m?

3500 >3999 €/m?

3000 >3 499 £/m?

2500 > 2999 €/m’

2000 > 2 499 €/m’

1500 > 1999 €/m?

<1500 €/m?

Répartition des ventes d’appartements anciens entre 2021 et 2023 par typologie

Tourquennois Vallée de la Lys

222

330

455

379

Territoire roubaisien

315

Territoire Est

16

Profil 1 : une large majorité d'appartements d'occasion vendus a un prix inférieur a 2 500 €/m?

Source : DV3F. Traitement : ADULM 2025,

= 5 500 £/m*

5000 > 5499 £/m*

4500 > 4999 €/m?

4000 = 4 499 €£/m

3500 >3 999 £/m?

3000 >3 499 €/m*

2500 > 2999 €/m

2000 >2 499 €/m

1500 > 1999 £/m?

<1500 &£/m*

Territoire lillois

404

166

89

> 5500 €/m?

5000 > 5499 £/m?

4 500 > 4999 £/m?

4000 > 4 499 €/m’

3500 >3999 £/m?

3000 =3 499 €/m?

2 500>2999 £/m*

2000 > 2 499 £/m?

1 500> 1999 £€/m’

<1500 €/m?

Répartition des ventes d’appartements anciens entre 2021 et 2023 par typologie

Profil 2 : une forte représentativité des ventes d'appartements a des prix trés élevés

aiterment

ADULM 2025.

Répartition des ventes d’appartements anciens entre 2021 et 2023 par typologie

Couronne Sud Couronne Nord

12

1

283

230

173

114

Profil 3 : une majorité d'appartements vendus dans la fourchette moyenne de la métropole.

Source : DV3F. Traitement : ADULM 2025
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LE MARCHE DES APPARTEMENTS D’OCCASION
g '- [ S

LES PRIX DES APPARTEMENTS DANS L'ANCIEN
DANS LE TERRITOIRE DU SCOT DE LILLE

METROPOLE EN 2022*

Prix** médian au métre carré en euros constants a
I'échelle de carreaux de 200 métres
(en euros)
inférieur & 1700
entre 1700 et 2199
| entre 2200 et 2799
B entre 2800 et 3399 $COT: 3271
TANEUMEL 232
B entre 3400 et 4499
B supérieur ou égal & 4500

*2022 : année lissée, moyenne annuolie entre 20217 et 2023
**On retient les jons de type habitat, pouwr lesquelles
Facheteur est un particulier ou un grovpe de particuliers (sci).
On ne prend pas en compte les mutations concernant les vefa,
les ventes neuves de moins dun an

Sont également exclues les mutations non ordinaires
(mutation & caractére soclal, transfert de propeiétés entre

2 opérateurs de logement social) et les mutations des blens
concernés par des projets (démolition, reconstruction, etc).
Seuls les carreaux comprenant & logements sont représentés.

« Frontiere France/Belgique (Fr/B)
[ SCOT Lille Métropole
Limite communale
Autoroute

FRETIN

0 s ; P8 taaee 20 /A
Sowrces  DVIF 2027 - DGFIP / Fchiers lanoers rotaités par ie Corema 2015 5 2023 : Trstements - ADUAM 204 | — sy
0 3K= £0 TOPO® nuwwc-mmsmmommm Septermive 2024 Lille Metropole —_—




CONSULTATION DE LETUDE ET
SUITES
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* Lerecit interactif et la video de présentation des résultats :

" Actualités ~ Agenda  Inscription & la newsletter  Nous rejoindre  Marchés publics & Espaces de travail ! ' élc OT
IA\\ 'Agence e

FR
Rechercher
~ DE DEVELOPPEMENT °Y0“Tube
- ET D'URBANISME DE JE RECHERCHE
. z L'AGENCE PRODUCTIONS CARTESET DATA RESSOURCES e 5 (%]
Ll I Ie Metr opole une publication, une donnée, une carte...
S8 gy

Accueil > Cartes et data > 9 du logement dans la métropole lilloise (2025)

Les dynamiques immobiliéres du logement dans la

métropole lilloise (2025) LES DYN AM'QUES
. IMMOBILIERES DU LOGEMENT

Les dynamiques immobiliéres du logement dans la métropole lilloise (2025)

Planification et aménagement B 1A3[;U'!. M !JLLE & 9 Q /> Partager i Télécharger D Enregistrer 2
> Foncier et immobilier abonnés

3 PROJET : Observation et analyse des marchés immobiliers du logement dans la i . .
o ¥, Voir le récit
métropole lilloise

< ECHELLE : Métropole Européenne de Lille (MEL)

DANS LA METROPOLE LILLOISE

https://www.adu-lille-metropole.org/cartes-et-data/cartotheque/les-dynamiques-immobilieres-du-logement-dans-
la-metropole-lilloise-2025/

* Publication d’un rapport d’étude — 1°" trim 2026
/A



LES PROCHAINS TRAVAUX DES DYNAMIQUES
IMMOBILIERES A LCADULM @

ooo
oog
ooag

=

;Ogjlo Etude de la capacité d’achat des ménages par rapport
+

U “ aux prix de vente du marcheé de I'occasion et du neuf

dans la métropole lilloise
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