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OBSERVATION DES DYNAMIQUES IMMOBILIERES
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ENJEUX

• Analyser et comprendre l’évolution du marché immobilier du logement dans la métropole 

lilloise sur le long cours et à différentes échelles d’observation

• Mesurer les déséquilibres territoriaux du marché immobilier

• Partager les analyses avec les partenaires et croiser les expertises

OBJECTIFS 

Produire des indicateurs et valoriser les analyses des dynamiques immobilières à travers :

• les documents de planification et de programmation (SCOT et PLH3) 

• les travaux internes de l’agence (projets, partenariats avec les communes…)
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QUELLE METHODOLOGIE ? QUELLES SOURCES ?

DV3F (Demande de Valeurs Foncières) –

CEREMA/DGFIP

Exploitation des transactions immobilières 

du logement

Sitadel 2 - SDES

Exploitation des logements commencés en 

date réelle

Fichiers Fonciers – Cerema/ DGFiP

Base de données des locaux d’habitation

Analyse à l’échelle des communes, 

des territoires de gouvernance de la MEL 

et des carreaux (200mx200m)

Prix en € constants

Mutations de type habitat :

- ventes de logements dans le parc

d’occasion

- VEFA

Sont exclues les mutations non ordinaires 

(mutations à caractère social, ventes entre 

bailleurs sociaux, ventes en vue de projets 

de démolition/ reconstruction…)

Une approche rétrospective

Données annuelles lissées sur 3 ans

OBSERVATION DES DYNAMIQUES IMMOBILIERES



OBSERVATION DES DYNAMIQUES IMMOBILIERES
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QUELLES ANALYSES ?

• Comment évolue le parc de logements de la métropole ces dernières années ? 

• Quelle est la dynamique de ventes des logements d’occasion dans la métropole 

lilloise sur le long cours ?

• Comment les territoires de la métropole lilloise se distinguent-ils entre eux au 

regard des transactions immobilières et de la production de logements neufs ?

• Quelles sont les évolutions de marché des appartements d’occasion et des 

maisons dans la métropole ? Quelles typologies de marché ? 
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• Le récit interactif et la vidéo de présentation des résultats : 

• Publication d’un rapport d’étude – 1er trim 2026

LA DIFFUSION DES TRAVAUX
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PRESENTATION DES DYNAMIQUES 

IMMOBILIERES DU LOGEMENT DANS

LA METROPOLE LILLOISE



EVOLUTION DU PARC DE 
LOGEMENTS DANS LA 
METROPOLE LILLOISE
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EVOLUTION DU PARC DE LOGEMENTS 
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UN PARC DE LOGEMENTS 

EN CROISSANCE DEPUIS 

PLUS DE 50 ANS

DES MÉNAGES DE PLUS 

PETITES TAILLES 

UN PARC DE 

LOGEMENTS QUI 

AUGMENTE PLUS VITE 

QUE LA POPULATION



EVOLUTION DU PARC DE LOGEMENTS 
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DAVANTAGE 

D’APPARTEMENTS 

QUE DE MAISONS



REPARTITION SPATIALE DU PARC DE LOGEMENTS 
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DES PARCS DE 

LOGEMENTS AUX 

SPÉCIFICITÉS TRÈS 

MARQUÉES :

3 profils de territoires



EVOLUTION DES CONSTRUCTIONS NEUVES
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UNE PRODUCTION DE 

LOGEMENTS NEUFS EN NET 

RECUL DEPUIS 2020

UNE MAJORITE DE LOGEMENTS 

NEUFS COLLECTIFS

UNE PROGRESSION DE L’OFFRE 

EN LOGEMENTS SPÉCIFIQUES

UN NET RECUL DE LA 

CONSTRUCTION DE MAISONS 

INDIVIDUELLES



EVOLUTION DES VENTES 

DE LOGEMENTS
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EVOLUTION DES MUTATIONS HABITAT ET DU VOLUME 
FINANCIER
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2017 : 16 270 mutations habitat pour 3,52 milliards €



EVOLUTION DES VENTES DE LOGEMENTS D’OCCASION 
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DES TRANSACTIONS DE 

LOGEMENTS RÉCEMMENT EN 

BAISSE MAIS UNE VALEUR 

MOYENNE DES BIENS QUI 

RESTE ÉLEVÉE

POUR UN MÊME VOLUME DE 

LOGEMENTS VENDUS EN 2017 

ET 2022, LA VALEUR 

ANNUELLE MOYENNE DES 

MUTATIONS A ÉVOLUÉ DE +9%



VENTILATION DES MUTATIONS DE LOGEMENTS
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DES VENTES TOURNÉES 

QUASI EXCLUSIVEMENT 

VERS DES BIENS 

ANCIENS



EVOLUTION DES VENTES 
DE LOGEMENTS ET DYNAMIQUE 

DE CONSTRUCTION

17



LA DYNAMIQUE DES VENTES ET DE CONSTRUCTION
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UN RECUL DES VENTES 

EN 2022 

UN TAUX DE 

CONSTRUCTION EN REPLI 

DANS LA MAJORITE DES 

TERRITOIRES SAUF LES 

TERRITOIRES EST et 

ROUBAISIEN

DES SECTEURS 

RÉSIDENTIELS PLUS 

ATTRACTIFS QUE 

D’AUTRES



DYNAMIQUE DES VENTES
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DES VENTES DE 

LOGEMENTS PLUS 

IMPORTANTES DANS 

L’AGGLOMÉRATION 

CENTRALE ET EN 

PÉRIPHÉRIE



LE MARCHE DES APPARTEMENTS 

ET DES MAISONS
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TYPOLOGIE DES VENTES DE LOGEMENTS
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DES VENTES DE MAISONS MAJORITAIRES (60%) MAIS UNE PROGRESSION DES TRANSACTIONS 

D’APPARTEMENTS



EVOLUTION DU MARCHE DES MAISONS D’OCCASION

22

UN MARCHÉ DES 

MAISONS D’OCCASION 

MARQUÉ PAR DE 

FORTES VARIATIONS 

CYCLIQUES 



LE MARCHE DES MAISONS D’OCCASION
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UN PRIX DE VENTE DES MAISONS ANCIENNES EN HAUSSE DANS LA MÉTROPOLE



LE MARCHE DES MAISONS D’OCCASION
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TROIS TYPOLOGIES DE MARCHES DANS LA METROPOLE



LE MARCHE DES MAISONS D’OCCASION
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TROIS TYPOLOGIES DE MARCHES DANS LA METROPOLE



EVOLUTION DU MARCHE DES APPARTEMENTS D’OCCASION
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UN MARCHE EN RECUL DEPUIS 2021



LE MARCHE DES APPARTEMENTS D’OCCASION
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DES VENTES ORIENTEES MAJORITAIREMENT VERS DES VALEURS MOYENNES MAIS EN NETTE AUGMENTATION DEPUIS 
2021



LE MARCHE DES APPARTEMENTS D’OCCASION
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LES DISPARITES DU MARCHE DANS LA METROPOLE LILLOISE



LE MARCHE DES APPARTEMENTS D’OCCASION
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CONSULTATION DE L’ETUDE ET 

SUITES
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• Le récit interactif et la vidéo de présentation des résultats : 

• Publication d’un rapport d’étude – 1er trim 2026

https://www.adu-lille-metropole.org/cartes-et-data/cartotheque/les-dynamiques-immobilieres-du-logement-dans-

la-metropole-lilloise-2025/



LES PROCHAINS TRAVAUX DES DYNAMIQUES 
IMMOBILIERES A L’ADULM
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Etude de la capacité d’achat des ménages par rapport 

aux prix de vente du marché de l’occasion et du neuf 

dans la métropole lilloise 
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