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Pré-repérage d’îlots d’accueil d’opérations potentielles de « bunti » 

Accompagnement de la ville de Castelsarrasin

L’accompagnement du Cerema nous a 
permis de monter en compétence en disposant 
de manière autonome d’un observatoire sur le 

centre ancien. Cet observatoire rend 
dynamique le diagnostic OPAH-RU et va nous 

permettre d’assurer son suivi et son pilotage.  

Localisation :  Castelsarrasin (82)

Contact Ville : Benjamin Tourrier-Bourgoin

Cerema Occitanie

Responsable de la mission : Frédéric Pardo

Convention ANCT/Cerema

Années de réalisation : 2024-2025   

   



• Identifier et évaluer les potentiels d’interopérabilité 
entre les outils SIG du territoire et UrbanSIMUL

• Créer un observatoire thématique sous UrbanSIMUL 
hébergeant le diagnostic de l’OPAH-RU

• Former la collectivité à l’outil UrbanSIMUL et lui 
donner à voir des cas d’usages méthodologiques, pour 
prendre en main l’observatoire de manière autonome

Date : Juin 2024 à Juin 2025

Durée de l’accompagnement : 20 à 25 jours

Castelsarrasin, unique sous-
préfecture du Tarn-et-
Garonne, joue un rôle 
administratif et de services 
clé à la charnière entre 
Agen, Montauban et 
Toulouse.

Le centre ancien souffre 
d’un bâti dégradé (parfois  
menaçant péril), de 
logements vacants ou mal 
adaptés, et d’un recul 
commercial.

La commune engage une 
stratégie de requalification 
pour remobiliser le foncier 
et renforcer l’attractivité. 
Une étude pré-
opérationnelle d’OPAH-RU 
a été lancée sur périmètre 
de l’ORT, confiée à un 
bureau d’études.

Ces actions visent à 
conjuguer l’urgence de 
requalifier un bâti en péril 
et de répondre aux 
objectifs de
sobriété foncière.

La commune attendait de 
l’accompagnement du 
Cerema de l’aider à monter 
en compétences sur
l’appréhension de ces 
enjeux et devenir 
autonome sur les outils 
permettant d’y répondre

CALENDRIER

CONTEXTE ET BESOINS 

ÉQUIPE MOBILISÉE  

QUELS SONT LES OBJECTIFS
DE L’ACCOMPAGNEMENT ? 

Frédéric PARDO
Responsable d’études foncier et appuis aux territoires
Cerema Occitanie

Ghislaine MUÑOZ (en co-animation de la formation)
Chargée d'études habitat et foncier
Cerema Sud-ouest

(Collaboration avec le bureau d’études SOLIHA pour la fourniture 
des données du diagnostic pré-opérationnel de l’OPAH-RU)
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QUELLE MISSION A ÉTÉ RÉALISÉE PAR LE CEREMA ? 

Cartographie des outils du territoire

Identification des outils existants

Identification des utilisateurs

Modalités de circulation des données

Identification des données et sources

Intégration du diagnostic de l’étude OPAH-RU

Création d’un cercle dédié sous UrbanSIMUL

Adaptation de 20 couches SIG issues du 
diagnostic

Création d’un cercle dédié sous UrbanSIMUL

Formation UrbanSIMUL

2 jours de formation en présentiel

Commune + Communauté de Communes

12 personnes formées (urbanisme, habitat, 
développement économique…)

BILAN DE LA MISSION

UrbanSIMUL  Entretiens

Cartographie Formation 

QUELS OUTILS ONT 
ÉTÉ UTILISÉS ?

• Une cartographie des outils SIG du 
territoire et de leurs utilisateurs

• Sous UrbanSIMUL, un observatoire 
dynamique sur le centre ancien 
reprenant les éléments du diagnostic 
OPAH-RU

• Un rapport méthodologique détaillé 
documentant l’observatoire

• Une formation complète de 2 jours à 
l’outil UrbanSIMUL

LES LIVRABLES

• La collectivité dispose d’un observatoire sur le périmètre de l’ORT et d’un outil permettant 
d’assurer en autonomie des travaux cartographiques et de SIG légers, avec les 
méthodologies associées

• La mission a offert l’opportunité de fluidifier les coopérations inter-services (projets, études, 
informations) au sein de la collectivité grâce aux fonctionnalités collaboratives de l’outil

www.cerema.fr

@Cerema

EN SAVOIR PLUS
• Cerema Doc

• Expertises territoires

• UrbanSIMUL

• Site outil de l’aménagement

Le programme ACV2
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