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Chiffres clés



Chiffres clés 

S ur les 5 d ern ières années



RANROUET
-

HERBIGNAC



Projet global

Une résidence datant des années 70, comptant 28 
logements (16 T3 + 12 T4) répartis en 2 immeubles

 Mauvaise isolation thermique
 Balcons de 3m² peu profonds
 Equipement des sdb inadapté



Projet global



Le projet

Un programme en 3 phases  :

 La réhabilitation du 1er bâtiment 

 La déconstruction du 2nd bâtiment, et ses 14 logements

 La construction d’un nouveau bâtiment de 30 
logements collectifs



Les enjeux

Mi xi té soci al e

Préservat i on de l ’ éco- système exi stant  
sur  l e si te

Réhabi l i tat i on et  réempl oi

Mi xi té des f ormes archi tectural es



Projet global

CISN 
Résidences locatives :

PATRIMOINE

14 logements collectifs

CISN 
Résidences locatives :
DEVELOPPEMENT

30 logements collectifs

CISN 
PROMOTION

18 logements individuels



La réhabilitation

 Thermi que

 I sol at i on des combl es + I TE
 Rempl acement  des MEX
 Rempl acement  de l a VMC
 Rempl acement  des chaudi èr es



La réhabilitation

 Aménagements i ntér i eurs
 Aménagement  du hal l  d’ ent r ée
 Rempl acement  des por t es d’ ent r ée
 Mi se à neuf  des sal l e de bai ns :

 Sol ,  mur ,  pl af ond
 Rempl acement  des bai gnoi r es par  des 

douches



La réhabilitation

 Prol ongement  des pi èces de vi e

 Réal i sat i on de t er r asses de 10 m²  dans l es 
ét ages

 Mi se à di sposi t i on de j ar di ns en r dc



La réhabilitation

 Concl usi on

 Changement  de cl asse éner gét i que de E à B

 Par t i ci pat i on aux l oyer s de 30 € / moi s

 Amél i or at i on du conf or t  de vi e pour  l es 
r ési dent s

 Pr éser vat i on des r essour ces du bât i ment

 Pér enni t é de l a r ési dence



Le neuf



Le neuf
ACCESSI ON SOCI ALE

18 mai sons groupées T4 de 84 m²



Le neuf
LOGEMENT LOCATI F SOCI AL
30 appar tements dont  20 T2 et  10 T3 
 
 



Le neuf – Réemploi

Les objectifs

 Préserver les ressources 

 Réduire notre impact carbone

Expérimenter concrètement une nouvelle façon de penser un projet, 

autour de l’économie circulaire

Mener une 1ère expérimentation avec une volonté forte de pouvoir 

reproduire ensuite

Les intentions



Le neuf – Réemploi

Le recyclage au maximum 
des déchets

La déconstruction sélective La Ressourcerie 

Le réemploi / la réutilisation des 
matériaux



Le neuf – Réemploi

Quelques chiffres :

16 Tonnes de Matériaux : 10,5T réemploi 
et 5,5T recyclage.

93 % de Valorisation Globale
(hors gros œuvre)

Réemploi : 66 repreneurs privée (84,5%), 1 
matériauthèque professionnelle (10,5%) , 
réemploi IN SITU (5%)  .

Recyclage : 12T eq CO2 évité – 141 mois de 
consommation électrique d’un foyer



Le neuf – Réemploi

Economie circulaire :

- Réemploi de la structure béton du bâtiment existant pour la 
plateforme

- Découpe des voiles béton pour la création de bordures (VRD)

- Eléments de charpente , traité pour la création des cloisonnements 
des locaux vélos

- 9 logements seront en réemploi : sanitaire, équipement électrique, 
sol, peinture

- Faux plafond des parties communes

- Porte et interphonie du hall

- Dalles sur plots des terrasses

- Isolation en Metisse



Le neuf – Réemploi
Avantage de la ressourcerie 

Réduction des déchets : Moins de matériaux envoyés en décharge.

Préservation des ressources naturelles : Réutilisation des 
matériaux existants au lieu d’acheter des neufs.

Économie circulaire : Remise en circulation de produits et matériaux.

Avantages économiques : Réduction des coûts de gestion des 
déchets et des matériaux pour les promoteurs et les entreprises de 
construction

Impacts environnementaux et sociaux

Réduction de notre impact carbone: Moins de production de 
nouveaux matériaux, donc moins de CO2.

Renforcement de la solidarité locale : Accès à des matériaux et 
objets à faible coût pour les résidents ou associations locales.

Sensibilisation : La ressourcerie devient un outil d’éducation à 
l’environnement et à l’économie circulaire.



LES 
CAPUCINS

-
LE CROISIC



La situation initiale
 Plein centre bourg du Croisic (Commune carencée)

 Construction de 1876 (école puis locaux administratifs)

 Un bâtiment en friche depuis 2002

 Bâtiment classé en AVAP (Aire de mise en Valeur de 
l’Architecture et du Patrimoine)

 Présence d’amiante et de mérule



Les enjeux

 Insertion urbaine
 Respect des attentes de l’ABF
 Adapté les logements aux normes et usages actuels
 Phasage chantier sur un site très contraint



Le projet

Bâtiment 
existant

Constructio
n nouvelle
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Le projet
Acquisition Amélioration de 8 logements locatifs (1 T1+ 3 T2 + 
2 T3)

Ravalement des façades 

Remplacement de la couverture

Remplacement des menuiseries extérieures 

Redistribution complète 

Construction de 2 logements individuels (1 T2 et 1 T3)



Quelques chiffres

 Loyers entre 350 et 500 € (charges comprises)

 Cout de construction de 3 500 € HT /m² Shab (1 500 € en neuf)

 Prix de revient de 225 000 € TTC / logt (150 000 € /logt en neuf)

 Subvention (FNAP, Fonds friches, Cap Atlantique, Action 
Logement) à hauteur de 55 % (10% habituellement) 

 Fonds propres de 60 000 € / logt (30 000 € /logt habituellement)
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