Réhabilitation et sobriéte
fonciere : Présentation du
workshop 2025 de |a
communavuteé de
communes de I'Ernée (53)
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@ Y @& TrLogements vacants

Il Résorber la vacance, objectifs et moyens -

N- zone naturelle, y compris naturel constructi
v ycomp

'- NH
D - U- zone urbanisée, zone urbanisable des carte
communales ou PAU

* Comment rendre attractif des logements
|n OCCUpéS '? l 7 1AU (AUC)- zone a urbaniser alternative
] v 2AU (AUS)- zone a urbaniser bloquée

. . v -Autre
* Quelles solutions innovantes pour lutter

contre cette vacance ?

e Petit Fay

; (o]
. e . ( J ® (o]
* Comment faire un projet témoin et faire du (o]
territoire un incubateur ? ‘~.

* Comment attirer les ménages dans les
centre-bourgs ?
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Il Organisation

 4¢& semaine d’'aolt 2025

* 5 jours de travail en commun : des séquences d’échanges (compréhension des spécificités du bati ancien +
modéles economiques) + un atelier de production au fil de I'eau.

* Des acteurs locaux et un groupe d’étudiants (architecture, paysagistes, design, ingénieurs en batiment...)
* 4 biens identifiés sur deux communes : Ernée et Saint-Denis de Gastines

* Une équipe d’animation du collectif étudiant : cabinet d’Emilie R (Pré-en-Pail-Saint-Sanson)

* (Coordination : Cerema
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Il 4 biens identifiés,
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BATI ANCIEN - UNE REHABILITATION
DU SOL AU PLAFOND

Le terme “biti ancien™ désigne un batiment d'avant 1948 congu comme un systéme ouvert, gérant naturellement I'humidité et la température grace & des

I Retour table ronde bati ancien - S

» Ces bitiments, peu isolés, p de o Py Le e que de ces st diffirent de
C— ques.  Leur permet de Bmiter leur S i ceux constrults post-1948. s sont perméables 3 1 vapeur deau quils
F consommation émergétique. " laissent passer entre ot En cas de

Les remettre sur le marché immobilier pour répondre aux besoins des ,t._)'..r w’..g-m-‘.n;ww..rm
ne ' habitants, Cest aussi offrir une alternative 3 la construction neuve, Eviter Fapp dep

r - - - r
Des spécificités e 4 e i
Pour intervenir durablement sur ce patrimoine, une intervention globale est nécessaire, intégrant les dimensions patrimoniales, techniques, énergétiques et
environnementales et celle-d débute avec un diagnostic complet pour avoir des données précises et orienter les travaux en évitant les désordres.

Des difficultés pour le territoire : PROTEGER LA STRUCTURE G

Créer une extension Crée une ouverture (’_ Lisolation thermigue des combles \\

| Las combles scet source de 30% des # est donc Indispensable Ga las soer. |

, . , , I {0:_ Lisclation par Mntérewr (= 30cm) = I

* Une méconnaissance assez générale des | - S
ST ST 4 Nyt . . 4 l"‘z::.‘."' ’\‘\'\‘ dela I
spécificités du bati ancien (habitants, élus, iy il )

professionnels),
* Peu de professionnel au fait des spécificités du bati
ancien en capacité d’intervenir,

lum-ln par OTEL par Cl'I'I!I
ot la corvection thermigue dépend de I'état du bati, sa valeur patrimaoniale,
lnum‘m I
lm-mmmw«awmwl
INSLATME) sur 3 face intérieure des murs.

- et |

. . ’ « M |mw-m~o——;_uamn.m|

* Des organismes de formation présents sur le L (s s 3 i)

territoire mais peu orientés vers le bati ancien Rénover es menuiseris | CheengellEMlatleconscows
(surtout le neuf...), W e ———— "

libes 3 beur anciennwté |

* Un manque de conseils a destination des e el

* Calfeutrer les joints pour limiter les infitrations dakr.

propriétaires pour des interventions adaptées et === R T
Pour limiter ce # est possible de : place Cume ventilation e

durables, e | "_

pieds de Gagade

* Des matériaux traditionnels et adaptés oubliés
(pierre, terre, isolants issus de la biomasse,

S ——————— ———— —

chaux...), ; S — gt e ol
* Peu/pas de chantiers exemplaires. V|| Seromatetomtpmistimnst e s s =
\\//— - — Pl
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I Un atelier sur les populations ciblées

En atelier, répondre a 5 questions

« Qui a besoin « Quelles sont ses « Quel est le logement
d’un logement ? » contraintes ? » recherché ? »
] » |Occupation saisonniere
® Y Budget limité N

. Proximité des services

> Espace vert requis

A

Petite surface attendue

h

« Quelle est I'adéquation actuelle entre « Quel autre élément de votre
I'offre et la demande sur le territoire de connaissance permettrait d’adapter les
I'EPCI » ? réponses des étudiants» ?
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B Retour table ronde sur les modéles économiques alternatifs

Dans le territoire :

* Un territoire qui expérimente déja : logements des professionnels de santé, habitat participatif, hébergement
temporaire chez I'habitant, le bail a réhabilitation mis en ceuvre par SOLIHA...

* Mais des difficultés pour gérer les logements,

* Une coopération a renforcer entre les acteurs pour trouver des modéles viables sur le long terme,

* La nécessité de construire une stratégie fonciere publique pour engager I'action, en partie a partir de

* La nécessité de définir les dispositifs dans lesquels la collectivité souhaite s’inscrire puis se doter des
outils réglementaires (PLU...) fiscaux, financiers et d’animation.

Des projets en portés par a‘r,aer:\‘rjnnaetion et une viabilité
réhabilitation* la société civile prog économique

diversifiée

... plutét que .. en complément ou ... en termes de .. Ne reposant
la démolition- dans le prolongement typologie de pas ou peu sur la
reconstruction des opérateurs logements ou de mixité défiscalisation pour se
institutionnels privés ou fonctionnelle et au financer
Ex publics regard du contexte
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*rehabilitation simple, restructuration des volumes, regroupement de propriétés limitrophes, surélévation et extension




I Des propositions pour les 4 batiments
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Des logements de différentes tailles qui s’articulent
autour d’espaces partagés (intérieurs et extérieurs) Plan de répartition des logements et accs - RO
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I Des propositions pour les 4 batiments
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Un logement adaptable pour faciliter les parcours résidentiels
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I Des propositions pour les 4 batiments

Rénovation frugale du RDC pour
aménager un atelier/garage I

Un espace en plus pour
des usages partagés
(atelier, garage a veélos,
salle de musique...
jardin...) entre voisins
d’'une rue de centre-ville

Pour chacune de ces propositions, il a été identifié :

- Les conditions d’un recensement des biens et leur caractérisation,

- Les conditions de la concertation citoyenne et d’éventuelles modalités d’urbanisme temporaire
(portage foncier...),

- Les possibilités de traduction réglementaire (OAP de PLU...) et de fiscalité incitative,

- Les partenaires techniques, sociaux et financiers du territoire,

- Les conditions financieres, juridiques, de gouvernance et d’animation,
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