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Le perimetre d’intervention de I'AULA : S AuLA
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Intégration des réflexions sur les
friches et du lien urbanisme/mobilité
dans les travaux de I'agence : un
processus itératif




Lien urbanisme/mobilité et intégration des friches : une premiere prise de

conscience en 2008 avec I’'approbation du 1¢" SCoT de I’Artois
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Créateuar «/Avenirs
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« Penser le développement urbain en lien
avec la desserte en transports collectifs »

» Spatialisation de
a conforter

» Définition de principes de

~> MIEUX MAITRISER LEQUILIBRE URBAIN-RURAL ET STRUCTURER LARMATURE URBAINE DU TERRITOIRE
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Lien urbanisme/mobilité et intégration des friches : des premieres études

en 2009 (AEU) O

Demande initiale : quel projet daménagement sur une Proposition : recentrer le développement sur la partie

plaine agricole de 250 hectares ? nord de la commune
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AGENCE D'URBANISME
DE L'ARTOIS

Le schéma de référence durable : Fouquieres 2025

Un schéma de référence appuyé
sur les enjeux structurants aux
deux échelles

Echelle N2 : le cceur de la
commune

2 options étudiées (a trancher dans
le futur PADD du PLU)

Option A.

Logique de remaillage et de
désenclavement des espaces
économiques et des quartiers pour
mieux les valoriser

Une partie centrale dont la vocation
économique se marie avec
I'écologie et I'énergie

1 : le coeur de bourg habité et vert
2 : le parc aux activités vertes

3 : les franges requalifiées pour
une mixité de fonctions :
ACTIPOLIS a l'est,
EuroFouquiéres a l'ouest
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AGENCE D'URBANISME
DE L'ARTOIS

Lien urbanisme/mobilité et intégration des friches : des premiéres études
en 2009 (AEU)

> Des propositions entérinées dans le cadre de la révision du PLU :

> 250 hectares préservées de |'artificialisation




. . AULA
integration dans le PDU

Lien urbanisme/friche/mobilité

PRINCIPES D'INTENSIFICATION
sur le territoire du SMT Artois-Gohelle

g ->2013, adhésion d’Artois-Mobilités a ’AULA
/;\—'—-\,/-—--v/ 2 (S -> lancement des projets BHNS
\ -> intégration du principe d’intensification
dans le plan d’action du PDU approuvé en
2015
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AGENCE D'URBANISME

Lien urbanisme/friche/mobilité : démarche type contrat d’axe
2014-2016

ion du potentiel foncier mutable il
ur le territoire de ABB en 2017 o, -

. Evalusz
\ Bulles 2 et €

Orientations
d’aménagement

Diagnostic urbain Concretisation

Déclinaison de la

» Analyse urbaine Définition démarche dans

« Evaluation du d orientations les documents
potentiel foncier d'ame ent d urbanisme et
mutable S 15 programmatio

des pr :::|||::-T'.-. e
urbains ~
#

Notation des fonciers :
Interét strategique
Evaluer la pertinence de repenser 'aménagement i
d’un site de par sa localisation au sein du tissu
urbain et [a nature de son occupation.
Opportunité de mutabilite

L

Evaluer la facilité a faire muter un site au

regard de critéres clés.
' GLELLE
- Pr-“]rimire e FEEASNT- RbH CHIC [LET /S : i
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Lien urbanisme/friche/mobilité : démarche contrat d’axe 2014-2016

Exemples de rendus :

LIAISONS MODES DOUX

Permettre lo traversée pietonne
des ceeurs dlots et opérations
de logements @ venir

reequilibrer le partoge modal de
I'espace public circulé

Developper les liisons inter-
quartiers y compris au travers
des espoces de nature

ARCHITECTURE
COURT/MOYEN TERME

Site 01
Construire 1 logement individuel a
I'alignement des maisons voisines

Site 03

Construire 5 logements individuels
mitoyens - garage en rez-de-chaus-
sée du logement

Site 06

Développer une opération de
logements individuels - Maintenir le
cheminement pigton permettant le
franchissement de lo D945

AGENCE D'URBANISME
DE L'ARTOIS

N

POTENTIEL ET CAPACITE - ARCHITECTURE

63

§

£

Site 15

Developper une opération de loge-
ments - Privilegier une implantation
batie paralléle aux courbes de
niveau

Site 16

Développer une opération de
logements - Ameénager la zone
dans o perspective d'une possible
urbanisation du site 24

Site 29

Construire 1logement individuel a
Falignement des maisons voisines -
Batiment aligné sur Fespace public

Site 34

Deévelopper une opération de loge-
ments individuels - Création d'un
front bati rue du Geénéral Leclerc

Sites 39/45/49

Developper I"octivité économique rue A
Lomendin - Développer une opération de lo-
gements en cceur dlot - Création d'un front
béti rue de Lille - Mointien d'une zone tompon
@ linterfoce des octivités et des logements

- Aménagement d'une lioison modes doux
entre les rues de Lille et A Lamendin

..

Relier les principoux espaces
de nature de lo commune [parc
de la Loisne, parc Delbecque,
marais de lo Loisne) : oménage-
ment d'une voie verte

Site 10

Deévelopper une opération de
logements individuels - Limiter la
hauteur du bati ofin de respecter lo
volumetrie des maisons voisines

Sites 12/13/19

Développer une opération mixte
mélant logements et locoux docti-
vités (artisanot, bureau..) suscep-
tibles de contribuwer @ I'animation
des lieux - Maintenir des percées
poysogéres depuis I'impaosse Basly
vers la Loisne

Site 41

Developper un programme mixte :
commerce en rez-de-chaussée du
batiment, logements aux étages -
Batiment aligné sur Fespace public

EPE MG

. Secteur prioritaire pour de I’habitat

moa [/ Agence d’Urbanisme de I'Artois + Ville de Beuvry moe [ Atelier mad + Agence Philipe Thomas Elaboration d’0AP dans le cadre de lo démarche «contrat d'axes /f Beuvry // septembre 2016




. . . . . e AULA
Lien urbanisme/friche/mobilité : une approche généralisée aux

assistances conseils T

Exemple
d’optimisation d’un

Identifier les potentiels fonciers

[ ]
Bilan du repérage des surfaces potentiellement valorisables dans le cadre du développement de ['offre de logement & Labeuvriére e S p a c e S a n S vo ca t I o n
Repére - Rue SHrf:u MNombre Classement m® selon indice de faisabilité Zonage Risques
m delogts. | F3 F.2 F.3 F.A |PPRT**| PPRi Zone * U
01 210bis|Rue Jules Guesde 2875 6 a 8| 2875 ba+L UBUD _\\ e n ZO n e
02 248|Rue Jules Guesde 2675 4 a 6 2675 b+l uD
03 155bis|Rue de I'Egalité 4900 5 a 10 4900 ba+L UD UDa R2
04 Rue du 11 Novembre 1700 4 a 6| 1700 b4+l UB
05 98|Rue Roger Salengro 1880 [ 4 a &5 b4+l UB
06 200|Rue Roger Salengro 7530 (8 & 14 b+l UDm
07 614|Rue Roger Salengro 1 860 3 a4 4| 1860 b4+l up
08 720bis|Rue Roger Salengro 933 2 a 3 933 b4+L []] |
09 539|Rue Roger Salengro 2 890 4 a4 B | 2890 bd+L []s] Fones du PPRT classées b2+l ou bdsl |
10 323|Rue Roger Salengro 1550 3 a 4 ba+L up |
11 2259|Rue Roger Salengra 2 550 4 a 6 - b4+l up
12 ??|Rue Roger Salengro 3225 5 a 7 3225 b+l UBUD
13 #?|Rue Roger Salengro 6735 [10 a 1B 65735 | ba+l ue
14 BO|Place Jean Jaurés 4750 [10 a 14 4750 | ba+L UBa
15 ?7|Rue P. Vaillant Couturier 2 540 5 |a| 7 2540 | ba+L UBa
16 llot J.Jaurés / Pasteur 3125 7 |a] 9 3125 b2+L UBa*
17 llot J.Jaurés / Pasteur 5070 |10 a 14 5070 b2+L UBa
18 310|Rue Jean Jaurés 2 000 4 a 6 2 000 b2+L UBa
19 30|Rue Léon Blum 5000 |20 a 26 | 9000 | UD
20 428bis|Rue de |'Egalité 3 405 8 a 10 3405 ubD
21 546|Rue de I'Egalité 2 180 4 a 6 2 180 ub
22 par. 375|Rue de I'Egalité 1750 3 a s 1750 Ecoulement uD Risque dlécoulement 3 lenrée de |a parcelle.
23 722|Rue de I'Egalité 3175 7 a 9 3175 uD
24 llot Egalité / Sablons 5160 |10 a 15 | 5160 | up
25 754|Rue Jules Guesde 1760 [ 3 & 5| 1760 Ecoulement uD Risque découlement 3 lerfrée de la parcelle.
26 873|Rue Jules Guesde 4860 |10 & 14 4 860 up
27 881|Rue Jules Guesde 1050 2 a 3| 1050 Ecoulement up Risque d'écoulement 3 fenirée de |a parcelle.
28 978{Rue Verte 2440 = 50cm UEI_ _\.‘ Zones touchées par le risque d'inondation (aléa faible)
29 1106|Rue Jules Guesde 1130 (2 a4 3 | 1130 < 50em UDi __/
30 1429|Rue Jules Guesde 950 2 a4 3 up
31 71bis|Rue Jules Guesde 3215 5 a 9| 3215 uD |
32 71bis|Rue Jules Guesde 2750 [ 6 a 8 2750 up |
* : Selon plan de zonage du PLU avant intégration du PPRT an projet
[ Total surfaces : 3,93 ha [ 39255 [80 o 112] 9955 [ 14190 [45430] 0 | Hors zones a risques |
| Total surfaces : 4,28 ha r 42825 | 82 |é|115| 11 085 I 14 190 - 0 I Compris zones a risques d'inondation (aléas faible) |
| Total surfaces : 10,16 ha | 101 613 |130 a 265' 24 568 | 31960 - 14 025 | Compris zones i risques d'inondation (aléas faible) et de risques technologiques ba+L et b2+L |
F. 1|Surface accessible, non batie sur la partie 3 valorizer, 1 ou 2 proprigtaires. **| b4+l - Zonea urbaines ol lea risques sont liéa 3 la préssnce d'une ion de de matiéres dar |
F. 2|Surfaces accessibles aprés aoquisition d'autres parcelles, sans démolition. b2+l - Zones urbaines ol les risques sont liés 3 |a présence d'une ir ion i ielle ou d'un site Seveso seuil haut 3 proxdmité |
Surfaces accessibles aprés acquisition d'autres parcelles, avec démoition(s). Cefe catégorie de zones est caractbisée par une densit de populaion Slevée ef une exposiion aux fisques echnologiques. |
Surfaces occupéec par une activité agricole dont une grande curface pourral &fre valorisée Les constructions nouvelles et les extensiona sont interdites sauf dérogation préfectorale, aprés avia de la commission de suivi. |




SCoT, hubs de mobilité et densite
(Réflexion en cours)




Le PAS du ScoT 2025 : 3 niveaux de polarité urbaine

N1 Une armature territoriale multipolaire
AXE 1 : U’ AFFIRMATION DU CARACTERE MULTIPOLAIRE DU TERRITOIRE organisée en 7 bassins de vie...

BASE SUR LARTICULATION ENTRE POLARITES ET BASSINS DE VIE ‘

« Qui s'appuie sur des infrastructures
complémentaires

~——

«ws qQui Irrigue des bassins de vie et
renforce leurs connexions

BRUAVS’S el POlartes qui rayanneal sur leys

Proposer §de t f
Yux ‘."' " ' . "..
rabatterr by
Objectifts généraux
=% &
Aty | 4 A
27 AULA . < ; PR
o PR St 2 Réalisation : Agence d'Urbanisme de UArtois - AgualisaCarto® - Octobre 2023 @,
/ o Area Sources : AULA 2023 27N

25 cConiraitas
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-. AGENCE D'URBANISME
DE UARTOIS

1 polarité structurant
— Po6le Béthunois

6 polarités intermédiaires
— Po6le Bruaysis

— Pole Noeuxois

— Pole Lillerois

— POble Isberguois

— Pole Est-Artois

— Pole Auchellois

Extrait du Projet dAménagement Stratégique

du SCoT de I'Artois (janvier 2024) 13




LE DOO : a chaque niveau de polarite, une o Poigtsh
densité urbaine majorée aux abords des hubs

40 Igts/ha 30lgts/ha

« La répartition géographique des logements doit
etre cohérente avec la densité minimale du tissu 5 Hub

Polarité structurante
urbain existant, de maniere a rechercher :

Polarité intermédiaire

Communes durables

50 logements par hectare dans le péle structurant

REPARTITION DES LOGEMENTS

et 70 logements autour des hubs de mobilité définis
précédemment (pdles gares et de BHNS...) ; . - 4
* 30 logements par hectare dans les péles
intermédiaires et 40 logements par hectare autour (o)
ofe, 7 “LiLterols
des hubs de mobilite ; 2O ook
" O. S~
. Hubs de mobilité : N RELLSE o O\,\, P :@J
20 logements par hectare dans les communes @s,i NERPY -
durabIES. ) )  Pole déchange secondaire (\@:) " X POLE EST
Gare SNCF 4 ",‘.
@ Hatererroviaie f 7 i'.r“)
) @ Gcareroutiere © \’\\@/! i, |
Extrait du DOO du SCoT g : \,
Objet approche AULA : W i
9 faCiIiter U ne déCIinaison d U SCOT da ns Ie fUtu r PLU i H fgbl R UEas Nt da e Kamaed carclts serbts I paUmaot e Hes S mkar et | num




Densités préconisées par le SCoT et projets récents : S AuULA

{. AGEMCE D'URBAMISME

) DE UARTOIS

Projet neuf boulevard R. Poincaré

PROJET LAVANT-SCENE
Promoteur : SIGLA NEUF

LOCALISATION : site de
I'ancien cinéma « Sully »
Boulevard Raymond Poincaré

rce : fichiers parcellaires

SUPERFICIE : 1 582 m?

NOMBRE DE LOGEMENTS : 42
appartements en étages et
commerces en RDC

DENSITE : 265 logements/ha

VARD RAYMONDEPOINCARE

_ =Y¢'m BOULE

S HUE PREVOSTresss
al(miTm e TR

{ Source : SIGLA NEUF 15




42 AULA

AGENCE D'URBAMNISME
DE LARTOIS

g
4

Densités préconisées par le SCoT et projets récents :

Résidence les Azalées

rce : fichiers parcellaires

SUPERFICIE : 13 754 m?
NOMBRE DE LOGEMENTS : 128 logements collectifs
DENSITE BRUTE : 93 Igts/ha




AGENCE D'URBAMNISME
DE UARTOIS

) AULA

Résidence 104 Faubourg
Lille, quartier Saint-Maurice Pellevoisin

SUPERFICIE : 2 712 m?

NOMBRE DE LOGEMENTS : 32 appartements

DENSITE : 118 logements/ha

4 ‘..' f( .
_l‘ »Samt Mauruce
3 Pellevmsm

- ‘
A . ;-‘ !
N

3 _wudeg-mlesaﬂﬁ'f

EurahHe

.5 Lllle-? pe,
PSS
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Densités préconisées par le SCoT et projets récents :

— Densité la plus élevée

— Densité préconisée par le SCoT : 40 logements/hectares ; observée : 30
logements/hectare
Densité minimale du tissu urbain :
Pole de proximite :
201 /h ie * indivi
ogements / hectare " — Typologie : individuel
Pole urbain intermédiaire : mitoyen

30 logements / hectare

AN
( ) 40logements/ hectare
\ :

-

— La densité préconisée par
le SCoT peut étre atteinte
en mixant individuel
mitoyen et petit collectif

Pole urbain structurant :

50 logements / hectare

. 70 logements / hectare

Y e

. ©®
s ® POLE EST
- &




Quel périmetre théorique de réflexion pour les densités majorées ?

Exemple : Béthune

DE LARTOIS

La démarche s’appliquant aux principales gares du territoire :

-> proposition d’un périmetre de réflexion correspondant a
environ 10 a 15 min a pied (800 m autour de la gare)

— dans le cadre de I'exemple de Béthune :

 Aunord: permet d’englober 'ensemble de |"'urbanisation
gui a accompagné l'arrivée du train jusqu’au limite du
centre historique ;

* Ausud :intégration de I'ancienne rotonde ferroviaire et Ia
cité des cheminots.

—> rayon également retenu par la SGP dans le cadre des
réflexions en lien avec le SERM) ;

AULA

AGENCE D'URBAMNISME

19




AGENCE D'URBAMNISME
DE LARTOIS

__ Un périmetre théorique a adapter en fonction des formes urbaines existantes ?L AULA
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[ AGENCE DYURBANISME
DE LARTOIS

Un périmetre théorique a adapter en fonction des formes urbaines existantes

Soutien aux habitants de la cite SNCF de Bethune

Exemple de la cité des cheminots a Béthune :

" Pétition 7as Signatures % Conversation Politique de confidentialité

Les habitants de la cité des cheminots s'opposent avec fermeté a la démolition du 33 rue BARBUSSE, maison qui est
loin d'étre une ruine, afin d'y construire 8 maisons en bois préfabriquées; lls dénoncent la remise en cause par le
propriétaire bailleur et la nouvelle municipalité des permis de démolir en date du 24 Juin 2011.

Il est évident que si dans les années 1920, les batisseurs en avaient fait une cité jardin favorisant les espaces verts -
modéle d'habitat social - il est certain que la démolition n'a qu'un seul but : récupérer les terrains afin, au titre de

E nj e ux : p rése rvatio n d e I’ i d e ntité d u q u a rtie r (C ité ja rd i n ) la rentabilité , de reconstruire a plus grande densité. Dans le cas présent, démolir 1 seule maison pour y batir 8

préfabriqués en bois s'apparente bien a de la spéculation immobiliére. Les habitants de la cité des cheminots

et a Cce pta bi | ité p a r | es h a b ita nts tiennent a préserver leur cadre de vie, cléture végétale et espaces verts et ne souhaitent pas voir dénaturer leur

environnement. lls sollicitent I'arrét des démolitions, la réhabilitation ou la vente en I'état des 41 maisons
vacantes.
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_ Un périmetre théorique a adapter en fonction des formes urbaines existantes 7 Aaule

\ AGENCE D'URBAMNISME
DE LARTOIS

\“m.

Avenue Armand Racine

rce : fichiers parcellaires

SUPERFICIE : 1 000 m?

NOMBRE DE LOGEMENTS : 5 logements collectifs
DENSITE NETTE: 50 Igts/ha

DENSITE BRUTE ESTIMEE : entre 35 et 40 Igts/ha

22




Un périmetre théorique a adapter en fonction du contexte local ) AulA

32\ 7
&
e :Plll
| AGENCE D'URBANISME
e DE L'ARTOIS

Exemple : fonciers aux abords de la gare de La Bassée

— Prise en compte des zonages existants, des effets
coupure, des nuisances sonores, du degré de pollution
des friches, de la trame verte et bleue

- Problématique : devenir de certaines parcelles
agricoles bien localisés
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Un périmetre théorique a adapter en fonction de la localisation des friches : T reommmme

Croisement avec |'observatoire des friches de ’AULA (2024-2025)

e Géolocalisation et caractérisation des friches (croisement des bases de données existantes, analyse des photo-
aériennes et vérification de terrain, élaboration de la fiche de caractérisation) ;

* |dentification et pondération des criteres
d’évaluation du potentiel de reconquéte de
chaque friche identifiée pour déterminer ;

* sesvocations optimales au regard des projets
de territoire de I'EPCI et de la commune
concernés (création d’un outil de mesure du
degré de mutabilité des friches) ;

e Concertation avec les EPCI sur le devenir des
friches identifiées et caractérisées sur leur
territoire respectif.




. Une opportunité pour identifier les potentialités : % AULA

AGENCE D'URBAMNISME
DE LARTOIS

Test de capacité : 65 logements
EVALUATION

Y Terrain vague sans fonction

Y Maitrise fonciére par la Ville/EPF De I’habitat collectif (60 logements)

Y Proximité immédiate des équipements dont gare

Y Emprise fonciére importante en coeur de ville N 4immeuble en R+3 de 15
logements chacun

Y Batiment central tres dégradé a démolir

Y Parking au sud utilisé avec possible intérét a préserver la
fonction

Y Hangar en fonction pour les services de la ville

Y Logements propriétés de I'EPF identifiés comme vacants

(vacance structurelle®) W R+1
k T3 de 76 m? avec mitoyenneté par

Indice de priorité : 1 le garage

De I’habitat individuel (5 logements)

Conformité au densité du SCoT : 42 Igts min. mesn - Voirie sens unique Sm

* Source : Fichiers fonciers 2023

Potentiel de mutabilité Potentiel de reconversion

T4% T7% 29% 35%

9

Dév. urbain Dév. activités éco Revégétalisation
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Des potentialités a mettre en perspective avec la réalité des sites et des ¢ Aan

4 DE LARTOIS
marchés immobiliers

2008 : premier plan masse de I'écoquartier de I’horlogerie Avanceée du projet en 2025

LYCEE
CATHOLIQUE

" Lycee
PROFESSIONNEL

£

bowling et
parking

chaufferie
urbaine

logements

logements
ateliers

\\ 5 i Date.des images satellite :
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