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SCoT, densification et hubs de mobilité

CEREMA, 18 juin 2026
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Le périmètre d’intervention de l’AULA :



Le projet du SERM Hauts de France :

Un choc d’offre :
o + de fréquence ;
o + de train en heures creuses ;
o une amplitude horaire élargie ;
o un service incitatif le week-end.

=> Un enjeu pour les SCoT, PLUiH et les 
projets urbains autour des gares

Source : SGP.
Source : SGP.
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Intégration des réflexions sur les 
friches et du lien urbanisme/mobilité 

dans les travaux de l’agence : un 
processus itératif



Lien urbanisme/mobilité et intégration des friches : une première prise de 
conscience en 2008 avec l’approbation du 1er SCoT de l’Artois

« Penser le développement urbain en lien 
avec la desserte en transports collectifs »

➢ Spatialisation de pôles urbains 
structurants à conforter

➢ Définition de principes de liaison 
en transports collectifs à haut 
niveau de service



Demande initiale : quel projet d’aménagement sur une 
plaine agricole de 250 hectares ?

Proposition : recentrer le développement sur la partie 
nord de la commune

Lien urbanisme/mobilité et intégration des friches : des premières études 
en 2009 (AEU)



> 250 hectares préservés de l’artificialisation 

> Des propositions entérinées dans le cadre de la révision du PLU :

Lien urbanisme/mobilité et intégration des friches : des premières études 
en 2009 (AEU)



Lien urbanisme/friche/mobilité : intégration dans le PDU

->2013, adhésion d’Artois-Mobilités à l’AULA
-> lancement des projets BHNS
-> intégration du principe d’intensification 
dans le plan d’action du PDU approuvé en 
2015



Notation des fonciers :

Lien urbanisme/friche/mobilité : démarche type contrat d’axe 
2014-2016



Secteur prioritaire pour de l’habitat

Lien urbanisme/friche/mobilité : démarche contrat d’axe 2014-2016

Exemples de rendus :



Identifier les potentiels fonciers 

FOUQUIÈRES-LÈS-BÉTHUNE

Lien urbanisme/friche/mobilité : une approche généralisée aux 
assistances conseils

Exemple 
d’optimisation d’un 

espace sans vocation 
en zone U
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SCoT, hubs de mobilité et densité
(Réflexion en cours)
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Le PAS du ScoT 2025 : 3 niveaux de polarité urbaine

Extrait du Projet d’Aménagement Stratégique 
du SCoT de l’Artois (janvier 2024)

1 polarité structurant
→ Pôle Béthunois

6 polarités intermédiaires 
→ Pôle Bruaysis
→ Pôle Noeuxois
→ Pôle Lillerois
→ Pôle Isberguois
→ Pôle Est-Artois
→ Pôle Auchellois
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LE DOO : à chaque niveau de polarité, une 
densité urbaine majorée aux abords des hubs

« La répartition géographique des logements doit 
être cohérente avec la densité minimale du tissu 
urbain existant, de manière à rechercher : 

• 50 logements par hectare dans le pôle structurant 
et 70 logements autour des hubs de mobilité définis 
précédemment (pôles gares et de BHNS…) ;

• 30 logements par hectare dans les pôles 
intermédiaires et 40 logements par hectare autour 
des hubs de mobilité ;

• 20 logements par hectare dans les communes 
durables. »

Extrait du DOO du SCoT

Objet approche AULA :
→ faciliter une déclinaison du SCoT dans le futur PLUiH
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Projet neuf boulevard R. Poincaré 

PROJET L’AVANT-SCENE
Promoteur : SIGLA NEUF

LOCALISATION : site de 
l’ancien cinéma « Sully » 
Boulevard Raymond Poincaré

SUPERFICIE : 1 582 m²

NOMBRE DE LOGEMENTS : 42 
appartements en étages et 
commerces en RDC

DENSITÉ : 265 logements/ha

Source : SIGLA NEUF

Densités préconisées par le SCoT et projets récents :



Résidence les Azalées

Densités préconisées par le SCoT et projets récents :

SUPERFICIE : 13 754 m² 
NOMBRE DE LOGEMENTS : 128 logements collectifs
DENSITÉ BRUTE : 93 lgts/ha 
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Des densités comparables à celles pratiquées sur la métropole lilloise

Résidence 104 Faubourg
Lille, quartier Saint-Maurice Pellevoisin

SUPERFICIE : 2 712 m²

NOMBRE DE LOGEMENTS : 32 appartements

DENSITÉ : 118 logements/ha
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→Densité la plus élevée 
observée :  30 
logements/hectare

→Typologie : individuel 
mitoyen

→ La densité préconisée par 
le SCoT peut être atteinte 
en mixant individuel 
mitoyen et petit collectif 

→Densité préconisée par le SCoT : 40 logements/hectares ;

Densités préconisées par le SCoT et projets récents :



19

Exemple : Béthune

La démarche s’appliquant aux principales gares du territoire :

→ proposition d’un périmètre de réflexion correspondant  à 
environ 10 à 15 min à pied (800 m autour de la gare)

→ dans le cadre de l’exemple de Béthune :

• Au nord :  permet d’englober l’ensemble de l’urbanisation 
qui a accompagné l’arrivée du train jusqu’au limite du 
centre historique ;

• Au sud : intégration de l’ancienne rotonde ferroviaire et la 
cité des cheminots.

→ rayon également retenu par la SGP dans le cadre des 
réflexions en lien avec le SERM) ;

Quel périmètre théorique de réflexion pour les densités majorées ?
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Un périmètre théorique à adapter en fonction des formes urbaines existantes 



Exemple de la cité des cheminots à Béthune :

Enjeux : préservation de l’identité du quartier (cité jardin) 
et acceptabilité par les habitants 

Un périmètre théorique à adapter en fonction des formes urbaines existantes 
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Avenue Armand Racine

SUPERFICIE : 1 000 m² 
NOMBRE DE LOGEMENTS : 5 logements collectifs
DENSITÉ NETTE: 50 lgts/ha
DENSITÉ BRUTE ESTIMÉE : entre 35 et 40 lgts/ha 

Un périmètre théorique à adapter en fonction des formes urbaines existantes 
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Exemple : fonciers aux abords de la gare de La Bassée

→ Prise en compte des zonages existants,  des effets 
coupure, des nuisances sonores, du degré de pollution 
des friches, de la trame verte et bleue

→ Problématique : devenir de certaines parcelles 
agricoles bien localisés

Un périmètre théorique à adapter en fonction du contexte local



• Géolocalisation et caractérisation des friches (croisement des bases de données existantes,  analyse des photo-
aériennes et vérification de terrain,  élaboration de la fiche de caractérisation) ;

• Identification et pondération des critères 
d’évaluation du potentiel de reconquête de 
chaque friche identifiée pour déterminer ;

• ses vocations optimales au regard des projets 
de territoire de l’EPCI et de la commune 
concernés (création d’un outil de mesure du 
degré de mutabilité des friches) ;

• Concertation avec les EPCI sur le devenir des 
friches identifiées et caractérisées sur leur 
territoire respectif.

Un périmètre théorique à adapter en fonction de la localisation des friches : 
Croisement avec l’observatoire des friches de l’AULA (2024-2025)
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EVALUATION

Y Terrain vague sans fonction
Y Maitrise foncière par la Ville/EPF
Y Proximité immédiate des équipements dont gare
Y Emprise foncière importante en cœur de ville
Y Bâtiment central très dégradé à démolir
Y Parking au sud utilisé avec possible intérêt à préserver la 
fonction
Y Hangar en fonction pour les services de la ville
Y Logements propriétés de l’EPF identifiés comme vacants 
(vacance structurelle*)

Indice de priorité : 1

Conformité au densité du SCoT : 42 lgts min. 

* Source : Fichiers fonciers 2023

Dév. urbain Dév. activités éco Revégétalisation Photovoltaïque (sol)

Potentiel de reconversionPotentiel de mutabilité

4 immeuble en R+3 de 15 
logements chacun

R+1  
T3 de 76 m² avec mitoyenneté par 
le garage

De l’habitat collectif (60 logements)

De l’habitat individuel (5 logements)

Test de capacité : 65 logements

Voirie sens unique 5m

Une opportunité pour identifier les potentialités :
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Des potentialités à mettre en perspective avec la réalité des sites et des 
marchés immobiliers

Avancée du projet en 20252008 : premier plan masse de l’écoquartier de l’horlogerie
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