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1- Présentation de la SAFER
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1- Présentation de la SAFER

50 ans d’expérience

S.A. a but non lucratif placée sous I'égide de la profession agricole et
des collectiviteés, les actionnaires étant des organ iIsmes agricoles
régionaux ainsi que des collectivites (Reégion et Dé  partements)

sous tutelle des Ministeres de [I'Agriculture et de s Finances
représentés par leurs commissaires du Gouvernement
- Le Directeur Régional de I’Alimentation, de I'Agri culture et de la Forét,
- Le Directeur des services France Domaines.

constituée pour contribuer a mettre en ceuvre le vo let foncier de la
politique d’aménagement et de développement durable du territoire rural
dans le cadre des objectifs définis a l'article L11  1-2 (art 141-1 du Code
Rural)
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1- Présentation de la SAFER
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1- Présentation de la SAFER : fonctionnement

% Dans le cadre de ses missions, la Safer acquiert et revend des
propriétés

tout type de bien situé en zone rurale ou périurbaine

% Elle recherche des porteurs de projets

choix du candidat par le comité technique départemental

Safer (lieu d’arbitrage) en fonction de son projet, aprés
local et avant validation nar lec Commissaires du

« L’acquéreur doit respecter pendant une durée minimum
de 15 ans un cahier des charges

.......... > agricole
.......... > environnemental
.......... > forestier

---------- > projet de développement d’un territoire




1- Présentation de la SAFER

Trois modes d’acquisition fonciere
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1- Présentation de la SAFER

La Safer

opérateur foncier de I'espace rural

TTTT S
pour un développement durable du territoire

=== partenaire des Collectivités

La Safer est I'interlocuteur privilégié des collectivités

pour toutes les opérations fonciéres sur leur territoire.
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2- La commune de Pierrelatte - Présentation
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2- La commune de Pierrelatte - Présentation
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2- La commune de Pierrelatte - Présentation

La place de I'Agriculture

- En 2007 : 45 exploitants agricoles

- Une SAU de 3060 hectares

Part de |3 surface agricdecommunze

SAL

62% u Autres surfaces

SOUICE CAQIesE

- Des productions essentiellement tournées vers
Productions végétales : grandes cultures,

Productions animales : productions hors sol (volailles :
porcins)
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Une population marquée,
wes% Une prise de conscience collective,

% -- Un maire particulierement engagé pour la protection
" des biens et des personnes de sa commune.
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2- La commune de Pierrelatte

Une petite commune urbaine

Avec ses contraintes :
- Voies de communication,

- Activités industrielles et nucléaires,

- Risques d’inondations.

Qui doit les prendre en compte pour son développeme nt
et son aménagement du territoire

Et qui doit repondre a des problématiques de protec  tion
des biens et des personnes
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3- De l'idée au projet de lotissement agricole






De l'idee au projet de lotissement agricole

Fév. 2004

—

17/02/2004 : Recueil par la SAFER d’'une promesse de vente portant sur 9h47a30ca hors
zone inondable









De l'idee au projet de lotissement agricole

Fév. 2004 Mars 2004

_

15/03/2004 : appel de candidatures - 6 candidats :

- 2 totales
- 4 partielles (agriculteurs dont le siege d’exploit ation est situé en zone inondable)

Lors de la réunion cantonale, Monsieur le Maire inf ~ orme la SAFER du caractére impérieux
de reloger les agriculteurs situés en zone inondabl e



De l'idee au projet de lotissement agricole

Fév. 2004 Mars 2004 Avril 2004

h

26/04/2004 : le Comité Technique Deépartemental déci de de reporter sa décision
d’attribution afin d’étudier la possibilité de pren dre en compte la demande formulée par
la commune



De l'idee au projet de lotissement agricole

Fév. 2004 Mars 2004 Avril 2004 Mai 2004

h

11/05/2004 : Acquisition par la SAFER des 9ha47a30c a



De l'idee au projet de lotissement agricole

Fév. 2004 Mars 2004 Avril 2004 Mai 2004

CONCERTATION

4eme trimestre 2004 : concertation engagée entre la com  mune, les responsables
agricoles locaux, la DDA, la DDE et la SAFER — une enquéte est réalisée par la
Mairie auprés de tous les exploitants situés en zon e inondable

Accord de principe de I'ensemble des partenaires po ur une réinstallation des
sieges d’exploitation hors zone inondable et ce de maniére organiseée comme le
prévoit I'article L315-1 et suivants du code de 'u  rbanisme



De l'idee au projet de lotissement agricole

Fév. 2004 Mars 2004 Avril 2004 Mai 2004 Déc. 2004

CONCERTATION

03/12/2004 : le CTD émet un avis favorable a la réi nstallation des agriculteurs situés en
zone inondable et 4 candidatures sont retenues sur une partie de la surface



De l'idee au projet de lotissement agricole

Fév. 2004 Mars 2004 Avril 2004 Mai 2004 Déc. 2004 Mai 2005

CONCERTATION

Nouvel appel & candidature sur le solde de la surfa  ce

19/05/2005 : le CTD émet un avis favorable a la can didature de 3 agriculteurs situés en
zone inondable et a celle de la commune (emprise vo ierie et haies)



LOTS ATTRIBUES

Comités Techniques Drome 12/2004 et 05/2005
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4 — La réalisation du lotissement
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2005 2006 2007 2008

Juin 2005 : lancement du chantier — la SAFER Rhone-Alpes, ave c le concours de la
SAFER PACA, procede aux premieres études, levés GPS | levés topographique, état des
lieux des terrains et de I'environnement (réseaux, eau, assainissement, acces...)




4 — La réalisation du lotissement
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2005 2006 2007 2008

Septembre 2005 : présentation de la premiére ébauche du dossier au X services
techniques de la mairie




4 — La réalisation du lotissement
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2005 2006 2007 2008

Janvier a septembre 2006 : 5 réunions de concertation avec les attributaires

-établissement d’un projet définitif en fonction des souhaits de chacun,

-désignation du maitre d'ouvrage (SAFER Rhéne Alpes) et du maitre d'ceuvre
(cabinet GEOSIAPP)



4 — La réalisation du lotissement
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2005 2006 2007 2008

Septembre — décembre 2006 : etablissement projet et devis définitifs :

Spécificités du lotissement :
-Taille des lots adaptée a I'ensemble des batiments,
-Optimisation des voieries et création d’'une aire de retournement,
-Mise en place d’'un dispositif de sécurité incendie,
-Plantation de haies,
-Prise en compte du risque inondation par la créatio n d’'un systeme anti-refoulement,
-Prévision de zones de captage et d’assainissement autonomes.



4 — La réalisation du lotissement




4 — La réalisation du lotissement
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R MANE

2005 2006 2007

Janvier — Octobre 2007 : phases réglementaires et administratives :
- depot des demandes et obtention des accords :
autorisation de lotir,
Autorisation DRAC,
Dossier Loi sur I'eau,
- consultation des entreprises et passation des marc hés,
- analyse de la qualité de I'eau et test de perméabi lité des sols.

2008




4 — La réalisation du lotissement
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2005 2006 2007 2008

REGLEMENT - CARACTERE GENERAL DU LOTISSEMENT

Le lotissement est exclusivement réserve a I'exploi tation agricole.

Il ne pourra étre construit sur chaque lot qu’'une s eule construction d’habitation devant
comporter le logement réservé exclusivement a I'exp loitant, et des locaux (chambres ou
petit logement) destinés au personnel agricole que I'exploitant pourrait employer. La
superficie des planchers hors ceuvre nette de cette construction ne devra pas dépasser 250
m2 pour les parties habitation et bureaux d’exploit ation. Les surfaces de plancher ne sont
pas limitées pour les batiments d’exploitation. L’h abitation peut étre incluse dans un
batiment d’exploitation.

Les constructions ne pourront étre vendues qu’a des exploitants agricoles, selon les regles
régissant les retrocessions dans le cadre des insta  llations réalisées par la SAFER Rhoéne-
Alpes.






4 — La réalisation du lotissement
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Novembre 2007 — Juin 2008 : réalisation et reception des travaux




Installation du forage incendie

Plantation de haies en limites de

Lancement des travaux
lots

Réunion de chantier

Finition de la voirie

Mise en place réseau électrique et
téléphone

Fossé d'écoulement



4 — La réalisation du lotissement

3|a]als|o|n|p|a]r|m|alm|a]a|als|o|n|p|a|Em|alm| ]3] als|o|n|p|a]E|m|AlM|

2005 2006 2007 2008

Mars 2008 — Mai 2010 : préparation des dossiers puis vente des lots (env iron 5,30 €/m?)
sous cahier des charges SAFER : le bien acquis doit conserver sa vocation agricole et tout
morcellement, lotissement ou aliénation est interdi t durant 15 ans sous peine de résolution

de la vente.
De plus, un engagement fiscal de construction dans les 4 ans est pris par les acquéreurs.
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5 — Bilan du projet

Création d'un lotissement agricole
de 7 lots — 5ha58al4ca

Tous les lots ont été vendus a des
exploitants dont le siege se trouve
en zone inondable (derniere vente
realisée en 2010)

Aujourd’hui, 2 maisons
d’habitation ont été construites

Par l'intervention de la SAFER, la
commune a pu réepondre a une
problematique forte de protection
des biens et des personnes






A safer

Merci de votre attention
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