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1- Quelgues éléments de contexte : \/
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Un territoire de projet

LA ROCHELLE
TERRITOIRE

2ERD CARBONE Les grands axes du projet

de territoire
« La Rochelle horizon
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UNE VISION GLOBALE EN APPROCHE SYSTEMIQUE
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- Un territoire créatif
- Un territoire solidaire
- Un territoire sobre

- Un territoire de
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Quelques chiffres

+ 0,8% population 20121 2017

87500 logements dont 12% de résidences secondaires

Un marché immobilier trés tendu

- Envol des prix de | O06i mmobilier, du foncier

- Niveau de loyer élevé

Le corollaire :

Unpeupl ement qui s @ériurtbarmigation dans | a
Ce qui guestionne | e niveau doé®qui pements et de se
doespace et | 0empreinte carbone induites.

- 11 communes assujetties a la loi SRU avec obligation de rattrapage (sauf LR)
- 18300 logts sociaux 21% des résidences principales

- 50% des ménages éligibles au logement social soit 39900 ménages

- 11 200 demandes de | ogement social en

atte




Une production neuve en dessous des besoins depuis lapériode covid

Source : a nées ADS CDANBmbre de logements autoris
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La dynamigue doaugment at i o mwepdieZ1912020 X

Source : DVF 202022 ; Evolution/des prix dans les transactions sur un seul log
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Un point mort

touj ours ®I

ev®

De 900 logts/an* entre 2009 et 2014 a 770 entre 2014 et 2020

o parc menages
= démolition, disparition de = diminution de la taille moyenne
logements
Circonstancié selon les projets de
renouvellement urbain
(= pas de projection possible des
tendances)

des ménages
Tendance de fond avec une intensité
variable
(= projection des tendances)

= inconnu / négligeable = 380 logts/an

Le « pointmorté ¢

Nt raduit [

or
6augment ation des

*si prise en compte des tendances de développement de la vacance

respond aux | ogements
besoi

Augmentation du
nombre de résidences
secondaires

= perte ou gain de RP
Tendance de fond avec une intensité
variable
(= projection des tendances)

= 390 logts/an

n®cessaires

ns ° population

| IV ® ° | 6 au

Source Insee RP 2012020

Augmentation du
nombre de logements

vacants

= perte ou gain de RP
Tendance tres variable sur le territoire
(= projection des tendances difficiles / peu
fiables)

= 130 logts/an
Difficile a projeter car trés varizi

ﬁ?ad?n(ﬁ in?rs@,éHa ba

Iogts/an sur la périg
C nsta
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CDALR

La
Rochelle

20091

+470

Logements pour
répondre au
desserrement des
ménages/an

+240

Logements pour
répondre au
desserrement
des ménages/an

2014

+430

résidences
secondaires /an

+200 440 logts/an

résidences
secondaires /an

Source : Insee RP 2009, 2014, 2(

2014 - 2020

+380

Logements pour
répondre au
desserrement des
menages/an

+110

Logements pour
répondre au
desserrement
des ménages/an

+390

résidences
secondaires /an

+290
résidences 400 Iogts/an

secondaires /an



Une production neuve qui génere peu de résidences seco dalre

| 6i nverse du march® de | 6anci en
Communaut ® dbéaggl om®r ation de | a Rochell e La Rochelle
Occupation des logements selon leur situation Occupation des logements selon leur situation
100% —
Propriétaires
Propriétaired 90% occupants Propriétaires Propriétaires
occupants Propriétaires Propriétaires =98 occupants occupants
Ll occupants occupants 80% Locatifs 3762 14285
9853 42858 20% Soclaux Locatifs
- ° 626 sociaux Locatifs
Locatifs i
¢ Locatifs 1061 i
. 0 sociaux
sociaux A : 60%
1762 1172 Locatifs 13633
sociaux 50%
17570
40%
30% .
Ty — Vacant:
1808
2823 20%
' Vacants Vacant: ‘ Vacants
Vacants 4225
sa1 : RS 6567 10% 387 : RS -
4084 RS . RS 269C 13»% Y
13810 0% | 25¢
Logements neufs Mutations et ventes Parc total Logements neufs Mutations e Communauté
(2016-2021) (2016-2022) dans le (2016-2021) (2016 (_l!‘;-\gglén;él-'étion e
parc ancien ia Rochelle

Source : Fichiers fonciers 20@Pynamiques depuis 2017 comparées avec le parc existant



Une forte corr®l ation tempovrel/l e entre
residences secondaires et| 0 e s s optatefdrengs

12% I Source : INSEE 202C
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6% |
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20142020 : |
- + 770 RS18 & 25%) I
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\_ 47% des logements)  / : 20142016
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Un taux de vacance difficilement compressible

10 Vacance dans le parc privé

Source : LOVAC 2022 CEREA DGFIP ; DGALN

9 1erquartile Médiane 3emequartile
1,3% 1,9% 3%
8 I I I
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5 Les villes ou le taux de vacance est : :
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littoral atlantique) 1 1
4 | |
| |
| |
3 1
A La Rochelle i
2 1,7% des logements sont :
vacants depuis au moins 2 ans I
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La d®cl i naison en plan doact

19 ACTIONS (re)DEFINIES AUTOUR DES 5 AXES DU PLH

Axe 2 :& requalification et la
régulation des dynamiques au
sein du parc de logements
existant, social et privé

Axe 3 : la réponse aux besoins
spécifiques (jeunes, séniors, Axe 4 : un développement
meénages en difficulté, Gens d résidentiel durable et qualitatif
Voyage)

6 actions 2 actions

Axe 5 Positionner la CDA
comme "autorité organisatrice"
de I'habitat sur son territoire et

YSGUNB Sy dzdz

3 actions

13



2-Les enjeux doune me
des meublés de tourisme

\% Répondre aux besoins de logement des habitants du

-‘ " territoire
 —

\% Inciter les propriétaires a offrir des logements a la location
LA ROCHELLE longue durée

tourisme

\ Proposer une offre de logements pour les étudiants

\ Maintenir  une offre de logement touristique
complémentaire a | 6 o flef pragessionnels (classement
station de tourisme)

Communauté
d'Agglomération de

La Rochelle

=



MEUBLES : Cadre réglementaire en vigueur

(Dans les 10 communes de la zone tendue de la CDA)

V Autorisation de Changementd 6 u s temgoraire
(d 6 lbgement autre que la résidence principale en meublé de tourisme )

1 Délibération CDA du 17/10/2019 applicable depuis le 01/04/2020
1 Limité a 3 hébergements par propriétaire pour 3 années
Y Concerne uniquement les particuliers

V Instaurationdunumérod 6 enr e gi subhiqgue me n't
Pas de location de meublé tourisme sur une plateforme sansnumérod 6 enr egi st r e ment

Y Concerne également les résidences principales




Le Phénomene du « Meublés de Tourisme » \/
dans la CDA de La Rochelle

2535
4 7 8 5 autorisations _ de

changement doéusage
Meublés ayant un Numéro délivrées pour 3 ans
5950 déenregistrement uni(&ZlQ?(gpourlacommune
(3847 & La Rochelle) * eLR)

hébergements déclarés par 1 04 ;
demandes refusées sur la

AIRBNB sur 8 des 10 .
période 2019-2021

communes concernées dont

Meublés sont réservés plus

87% de 120 nuits par an

(663 a La Rochelle) * 7 5 8 5 0/

a La Rochelle (5192) en 0
2020%**

22 OOO _ . du nombre de nuitées est générée
- lits en meubles par des meublés (>120 nuits / an )2

~ 6 500 litsd 6 h ' dans |la CDA**



La mise en place doun pgonwameau d

V Extension du contréle du changement d 6 u s auxy &CI et autres
professionnels

U Mettre en place une autorisation de changement d 6 u s pegnwnent
permettant de soumettre au dispositif les personnes morales

V Limitation du nombre d 6 aut or de éhangemens d 6 u s da e

logements en meublés de tourisme par propriétaire

U Une seule autorisation de changement d 6 u s @@manent sur le
territoire de la commune

U Trois autorisations de changement d 0 u s &mgperaire maximum sur le

territoire de la commune T pour les particuliers uniguement




V Subordonner a compensation | 6 aut o da changemenhd 6 us age
permanent dans les quartiers des Minimes et du c T ude Ville
U Par | a transformation doéun | ocal a\)

| ogement ou par | acquisition de dr
U En excluant les RDC commerciaux situés dans les zones de mixité
identifiees au PLUi et dans le périmétre du secteur sauvegardé

V Sanctuariser les logements d 6 usurace inférieure a 35 m2

i Changement d 6 u s gp@manent impossible sur le territoire de la
commune

V Favoriser la location mixte étudiants/touristes

i Changement d 6 u s temgperaire d 6 wam si location en bail étudiant ou

bail mobilité d 6 u dueée totale de 6 mois durant | 6 a npré®alent la
demande




En synthese sur la proposition de nouveau dispositif v

N

A Résidences principales : Maximum
120 j/an partout dans la CDA

Résidences secondaires :
Bl Compensation personnes

physiques & morales (ou bail
étudiant pour personnes physiques)

e I 1 meublé max par personne
physique ou morale

3 meublés max par personne
physique

Pas de limite du nombre de
meublés

=1 Zone Tendue

\ Saint-Médard-df Aunis
oy

g
I

1

Coms e = \
FAgglomération de el s i s > 0 25 5km
La Rochelle =2 Réalsaion : Senvice Toursme CDA L Rochelle, 2077 —————,




3- Le soutien a la construction neuve

Vv L6 accomp a deraecomstiudtion par le PLUI

Vv Le reglement d 6 i nt e ren favedridw LS et
du logement en accession abordable

Vv Les projets urbainsd 6 i n ¢o®muhdutaires

V La mise en place d 6 u rseatégie fonciere

\»

Com unauté
d'Agglomération de

La Rochelle




3-1Lobaccompagnement de | a co
par le PLUI :

- La territorialisation des possibilités de construction par

| 6i denti fication des gi sement s

- Lamise en place de regles favorisant la densification

uction du PLH dans le PLUi pour la production de LLS et de logements en

accession abordable

Communauté —
d'Agglomération de E‘
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Pl Les axes du PADD : 13 orientations

1. Accessibilité et nouvelles mobilités du territoire pour faciliter le développement
RS fQF33ft2YSN)IGAZ2Y

2.5SOft AYSNIfF aGNXGS3IAS RS fQF3I3Ft2YSNYIGA2Y Sy
SG RS ONBlIGA2YA RQSYLX 2Aa

3. Une structuration des grands équipements adaptée au territoire

4.1 OOdzSAf € ANJ L dza RS 2SdzySa SG RQFOGATa S RSO
RIya tQSy@St2LIIS daNbl AyS SEAaillyidsS

5 { QF LJLJdz28 SNJ &adzNJ £ S LI FA&ANI RS GOAONDBE dzy G SNNIG?2

6. I Tt 2NAASNI £ S& |G2dzia RQdzy UGSNNRARG2ANB (2 dzNAai

7.0 F ljdza t AG6S RS @OAS 0QSaid ldzaaAr fF aSOdzZNAGSI f

protection de la santé
8.t SNBYYAAaSNI f QF ANRAR Odzf G dzZNB Sié YSGOGNB Sy LI | I.ﬁji
filiére conchylicole dynamique
9. aSUUNB Sy dzdzoNBE fSa O2yRAGAZYya RQdz
ROKSOSNEBSYSy(a L}RdzNJ G§2dza> NBLI NLAS
RQSYLX 2A SG €S NBaSIdz RS GNJF yaLR2 NI
10.Un systéme urbain capillaire, des déplacements facilités et rapides
11. ' YA AaS Sy dzdzNBE RQdzyS aiGN}XidS3aIAS R s»r\g@@gwl f A
et les centralités e
120 YSEA2NBNI £ ljdz- €t A0S RS @AS Si fQ2FFNB RS
13. Faire cohabiter ville et campagne =




Dynamique démographique 2006-2011 Démographie

Croissance
démographique
annuelle moyenne
de

+ 0,5%/an
Ni + 650hab/an
s

tmy

Nombre d'habitants 2011
e | hors CDA
- N +2,4%/an

+ 1 060

Evolution annuelle moyenne 2068011 g
[ ] supérieure a 3% h ab/an
] de 2a3% of 4 A
[ ] de 1a2%
de 0,5a1%
de 0,1a0,5%
de-0,5a 0%
. inférieure a-
0,5%

Conmmuath

Source : INSEE, R de b pop




Accueillir plus doéhabit a

1026280GAF RS f QF M\t

A Inverser la tendance démographique ACC.ue'”'r LA

A Refaire gagner des habitants a la NSRS EaN
Rochelle,

A Encourager la reprise observée dan Une croissance
f Sa O02YYdzySa RS f ' : moyenne de 0,8 %
centrale

\A 5SLI daaSN) €S LRAY R QS| dzA fRépartiich des productions de logements / an par famille
de commune
le SCOT

Sur les 9000 & 12000 nouveaux logements prévus entre 2010 et 2020

2/3 intensification | 1/3 extension

Unité urbaine centrale

50%

Pdles dappui

25%

® unité urbaine centrale W pdles d'appui W couronne périurbaine

_____________________________________________________________________________

1
1
1/3 intensification | 2/3 extension :

_____________________________________________________________________________
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Dents creuses R
Parcelles bities habitat : 2 340 unités foncidres (u SRR

E le : Carte du gi foncier en i ification urbaine 4 Nieul -Mer.

P

Version définitive aprés corrections suite aux discussions avec les élus et techniciens des communes, mars 2016. Communauté
’ -
d'Agglomération de

La Rochelle
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= . Le gisement brut en
PlU| DENTS CREUSES + FRICHES + ENSEMBLES BATIS MUTABLES

rficies total

< 110 Ha
45 Ho
S Ha

80 Ha 100 Ha 100 Ha

Friche Ensembles batis Comm unauté .
Dents creuses Friches S d' Iomé on de

La Rochelle

W



Le potentiel logement sur 10 ans en
DENTS CREUSES + FRICHES + ENSEMBLES BATIS MUTABLES

280 ha 10 400 Igts 4 000 lgts
EBM + F + DC EBM + F + DC EBM + F + DC
Unité urbaine centrale
env. 50% 175 b 7 200 Igts 2750 lgts
30%
Friches
— S
Poles d’appui
25% 40 ha 3
1,:1% 1300 IgtS 530 lgts J 10ans
13% 13%
Autres communes
259% - I:a 1900 Igts 720 Igts / 10ans

Gisement « brut » Gisement « brut » Potentiel
en surface en logement logement « brut » Cpmmunauté .
d'Agglomération de

La Rochelle

W



LO®l aboration de 100 OAP

- - - A

S Les secteurs de projet
encadrés par une OARO0O0)

~ permettentde réalisers800

I Sogfhentsenintensification
(60% gisement).

6800 logemeptgn extension
Il y3t S RS f I

Lesh NASyGFradAzya RQYSyIl 3
Programmation spatialiséeselles encadrent
renouvellement urbain ou les secteurs
RQSEGSyaArz2y daNBIAYS OAl
prescription et des schémas.

TOME

[ S @2t S0 KFEoAdGEG Sad 3
programmation, de la densité, des types de
logement le cas échéant.

ORIENTATIONS DAMENAGEMENT
ET DE PROGRAMMATION (0AP)

3.2 Les OAP spatialisées
Surface o > 3.2.1 0AP Habitat 2. PARTI GENERAL DAMENAGEMENT
Lieu-dit olobale do :r"::‘:';::‘::‘l;:::m Code OAP Partie
Sud Bourg - Point P 2,5ha 90 logements. CAP-NI-01
Guifette noire 0,5 ha 20 logements OAP-MI-02
Champ Pinson 125 ha 400 logements OAP-NI-03
Clos du Malbret 2 0.7 ha 20 logements OAP-NI-04

5. PROGRAMMATION, MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Plan Local
d'Urbanisme
intercommunal

' '

d
i A

Lopération doit permettre la construction d'environ
120 logements sur le site selon une répartition équi-
librée et diversifiée entre logements individuels et
logements collectifs.

Dans les conditions prévues par le réglement, les opé-
rations de construction de logements devront contenir
au minimum 40% de logements locatifs sociaux dont au
minimum 30% de PLAI et 45% de PLUS, et au maximum
25% de PLS.

Lopération doit également contenir au minimum 20%
de logements en accession abordable* & la propriété.
Le programme de construction doit également per-
mettre de diversifier les logements produits : variété
de tailles de terrains a batir, diversité des types de
logements collectifs (T1 4 T5).




Les dispositions favorisant la densification

- Zonages et cadres de vie
- Bonus de constructibilité dans le cadre de v0|es malllees
= 9 y. O 2 dZN\] 3 S Y S y. U L\]Z dZN\J Ce bonus est accordé soit :

- aux constructions® faisant preuve d'exemplarité éner-

Separatlve gétique ;

- aux constructions* faisant preuve d'exemplarité en-

- Assouplissement des regles pour les proje omemeniie.
RQSyasSYot s o vtimantscomporant s moins80% e o
ments* disposant d'un espace extérieur a jouissance

SeCteurS de denSIté UU Ie |Ong deS axes ¢ privative® représentant au moins 15 % de la surface

de plancher dudit logement* avec un minimum de

- Hauteurs IeS plus |mportantes 3 m? ainsi qu'un espace extérieur mutualisé accessible

a tout logement* [cour partagée, espace de détente

- Bonus de hauteur en toiture._]

, . ] - aux batiments* dont ['épaisseur des étages courants*
- est inférieure ou égale a 12 métres. Celle-ci se mesure
RedUCtlon deS normes cmatlonnemen perpendiculairemgent par rapport au nu de la facade
H principale® et ne tient pas compte des éléments en
Vle saillie de la facade* comme les balcons* ou loggias®.
Dans ce dernier cas, l'obligation de séquencage ver-
tical* n'est pas requise et une faille* de minimum
3 m est a mettre en place tous les 25 m.

v _ Ve

A 2Y

Communauté
d'Agglomération de

La Rochelle
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Traductiondu PLH: I e s
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45 - e

\
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secteurs

P piéce n°5.2.2 - mixité fonctionnelle et sociale

Noar il o Aty
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Plan Local dUrbanisme intercommunal
| conmunauté aggiomécaion e La Rochete

Pl
[ e ———"

e

Plan Local
‘ d'Urbanisme
intercommunal
' I
COMMUNAUTE

D'AGGLOMERATION
DE LA ROCHELLE

Angoulins,
D;-:ni?:ri;e- * AU minimum 49 % de Ln_gemer_lts locatifs sociaux :
7 sur-mer - dent 30 % de PLAi au minimum
: ! - dont 50 % de PLUS au minimum
Sainte-Soulle - dont 20 % de PLS au maximum
et Saint-
Xandre
Nu?ém Communes S . c
e concernées Obligations réglementaires
secteur
* Au minimum 26 % de logements locatifs sociaux :
8 Chatelaillon- - dont 30 % de PLAi au minimum
Plage - dont 50 % de PLUS au minimum
- dont 20 % de PLS au maximum
Esnandes,
Saint- * Au minimum 25 % de logements aidés :
Rogatien, - dont 15 % de PLAi au minimum
9 Saint-Vivien, - dont 30 % de PLUS qu minimum
Marsilly, - dont 55 % de PLS, PLI, investissement locatif défiscalisé, ou en
L’Houmeau, |accession financiérement abordable a la propriété au maximum
Salles-sur-mer
* Au minimum 40 % de logements locatifs sociaux :
) - dont 30 % de PLAi au minimum
10 Nieul-sur-mer

- dont 45 % de PLUS au minimum
- dont 25 % de PLS au maximum

t

®




Traduction du PLH : autres dispositions réglementaires

-»Obligation pour toutes op®ration de plus de 9 | ogemen
logements sociaux et de logements abordables

- I nt®gration dans | es OAP dbébune obligation de % de | og

logements abordables
2.4/
- Emplacements réservés pour mixité sociale (R151-38 1ACU)
- Dans des communes SRU ou communes « volontaires »
- 40-100 %
- 24 emplacements i 18hai 500 logements sociaux

urcentage n'cbére pas la possibilité de réaliser
ion mixte comportant d‘autres destinations ou
s.

- Secteurs de programmation comportant une proportion de logements

déune taill e -3RACUmMal e ( R151
Objectif de limitation des divisions de bati existants produisant du mal
logement. -

2 communes concernées.

n
rbani Dans les secteurs indiqués au document graphique  porter une proportion de logements* d'une taille minimale
intercommun 7°5.2.2, les programmes de logements* doivent com-  selon la répartition suivante

100%
dela
100%
de la zone

COMMUNAUTE
D'AGGLOMERATION
DE LA ROCHELLE




3-2Le r gl ement doiwnteryv
en faveur de | O0Ohabitat

3 Poursuivre les efforts en matiere de production neuve de

logements d O u offie locative sociale et tres sociale : objectif de
581 logements dans le PLH, notamment dans les communes SRU
déficitaires et carencées (400 logements)

3 Permettre aux bailleurs sociaux de poursuivre les
programmes de construction neuve sur un territoire tendu :

Y Mise en place des plafondsd 6 a ¢ g udésd017i o n
Y Revalorisation de ces plafonds en 2020
Y Garantesd dempr unt

3 Cibler les financements accordés en fonction du type de
logement réalise, pour répondre aux objectifs du PLH

Y Une majoration des aides pour les PLAI et les PLAI adaptés
Y Une aide spécifique pour les PLS (sous conditions)
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Des dispositifs dointervention e

Dispositifs existants Publics cibles Budget annuel Types d'aides Textes de référence

- Des subventions directes pour la production neuve ou en acquisition-

Organismes de logement social, amélioration de logements PLUS, PLAI et PLS sous conditions
; - associations titulaires d'un agrément, R ) .
Subventions pour la production de S G s%ervices 4 000 00b Des plafonds d'acquisition actualisés chaque année pour les TellEien eoin mPAUER ol LB R 2017

0 éréﬁions en VEFA (achétées aux promoteurs privés . - -
communaux maitres d'ouvrage d'opérations b ( £ B ) - Décision du président du 11 juin 2020

de logement social - Des plafonds d'acquisition du foncier actualisés chaque année pour
les opérations portées en direct par les opérateurs sociaux

logements locatifs sociaux

- Pour tous les organismes : 100% des emprunts PLUS garantis _ Délibération communautaire du 23 awril 2015

- Pour 'OPH de I'agglomération de La Rochelle : 100% des emprunts

PLUS, PLAI et PLS garantis - Délibération communautaire du 18 mai 2017

Garanties d'emprunts contractés par les
opérateurs dans le cadre d'opérations de
logements sociaux

Organismes de logement social,

associations titulaires d'un agrément - - Des délibérations exceptionnelles en 2020 et 2022 pour garantir les  |” Délibération communautaire du 15 octobre 2020

emprunts PLS pour tous les organismes de logement social L i
- Délibération communautaire du 17 novembre

- Contrepartie de la CDA : réservation des logements 2022

3 Délibération annuelle arrétant la programmation de logements locatifs
sociaux b®&n®ficiant de | 6attribut
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Logement PLAI

Logement PLAI
adapté

Logement PLUS

Logement PLS

Logement
spécifique
PLUS/PLAI
Logement
spécifique PLS

34

Rappel des aides et garanties actuelles a la production de
logements locatifs sociaux

Subventions CDA Garanties

2023

110 0 O logement CGLLS sauf OPH

Agglo
140 0 0 logement CGLLS sauf OPH
Agglo
60 0 0 logement 100%
- 100% pour OPH
Délib. exceptionnelles
3000 U / | oge m@wt
2000 U [/ | oge mawt

Subventions
doempr @QGDAt s

Etat

g8g8oou /

13

(zone tendue)

+ primes

980

a

0 ¢

/

Subventions

/

/

7 000 u

14000 u
(centre-bourg)

7 000 u

14@megmen t /
(centre-bourg)

5 000 u

10000
(centre-bourg)

3500

/

CD17 (reglement 2018)

/

/

/

Total subvention

mobilisable

| oDg 22r7B0N t
| 87gleOrde mit /

| oDg B4rB80N t
| 8gemBAt 0

| oDg & Me® 0O
| e gemoAt G

| o6gb@0me Nt

2000 O /

/

/

C

|l og




Parc public : Chiffres clés \/

3 Une enveloppe annuelle constante de 4 millions d 6 e u paursle
soutien a la production de logements locatifs sociaux

LLS financés par la CDA

700 5 000 000
600
500

400 3 000 000

30 2 000 000

20

0 I 1 000 000
0 0

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

4 000 000

o O O

B Logements financés = Objectifs PLH Enveloppe m Budget consommeé

Y 3 043 logements subventionnés
Y Soit un montant de 22 928 950 U accordés depuis 2017
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Proposition do®volution du

Subventions Garanties doempiru Rénovation
- Mise en place dbéune - . - Cr®ation doéun appel
. communes en zone C et donc création . - Modification du reglement des .| pour accompagner financiérement une

déoun plafond doacqgt | garanties doéemprunt ~ ou deux opérations de rénovation

en zone C ? o ) ¢ globale dans le parc social

Généralisation des garanties L

§ L ~ ddoemprunts pourpolres [ |\jseen place de garanties

- Actualisation des plafonds pourles tousles organismes de logementsocial = ' § 5 e mp r pour lesopérations de

. communes en zone A (sous réserve du . : . | r®novation gl obal e
positonnementd e 1)6 Et a't : Contrepartie pour la CDA : réservation L3 projet ?

de logements sur les opérations : :

- Miseen place doéune pr i garanties a la livraison puis intégration _ ;
¢ opérations en acquisition- . ¢ dans les conventions de gestionenflux | - Miseenplaced6une subvent
. amélioration ¢ specifique pour larénovation des '
- Intégration de nouveaux critéres pourles: . logements communaux figurant dans
__Opérations complexes et exemplaires - Mise en place des garanties ~ ldinventaire SRU

. doemprunts pourpour es

; _ _ . ¢ tous les organismes de logement social, :
- Augmentation des subventions pour . ayec des contreparties : réservation de
- leslogements specifiques . logements, décote a la revente




32 bis Le r glement dOint
| accession abordabl e/ et
primo-accession

3 Renforcer une offre de logements a destination des meénages
exclus du marché del 6 a c c erssedteorsitendus

3 Favoriser la diversité des typologies développées pour répondre a
la diversité des profisd 6 ac qu ®r eur s

3 Formaliser une définition locale partagée de | 6 o énfaccession
abordable a la propriété
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Le logement abordable \/

3 Défini par un document de cadrage annexé au PLH

3 % imposé dans certains secteurs de mixité fonctionnelle et OAP
3 Les ménages éligibles : Revenus sous seuil PTZ

3 Type de logement considéré (résidence principale)

4.2.1. Les prix de sortie TTC MAXIMUM a viser pour les appartements, par typologie

La Rechelle - Quartiers centraux et périceniraux * 117 000€ 148 TS0E 206 250 € 240 250€ 253750€
-~ 5 = .-. . Y 4:- La Rodhelle- Quartiers dhabitat diversifié 97 500 € 123 I50€ 175000 € 209 250€ 227500 €
Lots de terrain & & e y
batir et logements { Ui w T
moins chers dans R T La Rochedle - Quartiers d'habitat social B4500E 110500€ 156 250€ 1B6.000 € 201250€
Al -
I'offre immobsiliéra - -
ALFES OO FHUEs de Wnitd Urbaine Centrale of pdles
dappu 97 5D0E 123250€ 175000€ 201 500€ 210000 €
Coursnnes périur baines 1et 2 91 000 € 114 750€ 162 500 € 1B6 D00 € 201 250 €
Opérateurs privés Opérateurs sociaux
Surface minimale envisagée
3 Clause anti-speculative 7 ans LA
1 piéce 30m?*
3 Labellisation par la CDA 2pitces
3 piéces 60 m?
4 piéces 75m?*
5 piéces 85 m?
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Parc priv®

Répartition des logements en accession
ma“ " tri s®e vendus sur
2018 a 2023
Logements a prix maitrisés

vendus dans des opérations privées
411 logements soit 77 %

PSLA
66C12 %

Accession sociale

~~ (vente HLM)

22¢4 %
\\ BRS ¢

15¢ 3%
Autres

23¢4 %
39

chi ffres c¢cl| ®s de

Evolution du nombre de logements labellisés en

| 6 Ag galcocne®srsaitoinonabdoer dabl e =~ | 60®cl
94
75 77
41
5 13
2018 2019 2020 2021 2022 2023

Chute de | 6activit® de
entrainant une baisse du nombre de logements
en accession abordable

c
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Aide sociale a la primo accession

3. Aide individuelle de 4000 euros pour les ménages sous plafond de
ressources PTZ

3 Sous conditions :

Résidence principale (bien neuf ou ancien), ou un terrain d 6 u superficie parcellaire
inférieure ou égale a 350 m2 pour une construction neuve ;

Inclure une clause anti-spéculative type dans| 6 adc@& aecnbtarié ;

Ne pas étre propriétaire de sa résidence principale depuis au moins deux ans, ni
propriétaire d 6 @utre bien quelle que soit sa destination ;

Rester propriétaire au titre de sa résidence principale du bien acheté pendant une
durée minimale de 7 ans ;

Ne pas avoir un taux d 6 e n d e t dpresoetmitde la subvention supérieur a 33% et
ne pas avoir un apport personnel qui dépasse 35% du prixd 6 a cdh laien




Par c

Evolutiond u nombr e

pri

v ®

dboait des

accession octroyées

360

261

44

2017 2018 2019 2020 2021

41

160

2022

101

2023

c hi

f fres-agcés®@mn/de |

a [Evolutinw du montant des aides a la primo-

accession
1440 000 «
1044 000 ;
640 000
404 0
176 000
2018 2019 2020 2021 2022 2023




accession \abor dat

(@)

Document de cadrage de |

n Une trop forte décote des prix de
| 6 ab o pa afpodrteau libre (-50 % au
lieu de -30 %). .

- Certaines opérations ne respectent pas

. les plafonds de prix du documents de

: b 5 cadrage.

n Une difficulté d 6 ® q u éconbnbiqueedes - Des di fficult®s dod o

~ opérations et une obligaton de  conduisentaune baisse delaqualit¢ - Des clauses anti-spéculatives peu
production de logement abordable qui ~des logements abordables. - contraignantes actuellement pour

X : ~ . | 6acqu®reur doun | ¢
gréeve le bilan doop®r adES_ 0: . N . N :
P phénomene de spéculation a la revente

........................................................................................................... etdesIogementsquisortentrapidement:
] P i du champ de Ioaccessw

= Un développement du BRS sur le :
- territoire non maitrisé, avec des niveaux :
de prix et de redevance trés variables.

Un prix du stationnement en logement
¢ abordable non encadré et tres élevé :
(jusqudé”™ 35 000 ua) .




Pi

stes do®es |l ditsposi ti fs d@Asuervéatcensdenl| abo

fooLeviers financiers discaux

wlntégrationdes colts annexes au sein

du prixplafond Encourager la

montée en
gualité des
opérations

, D Assurer la
wlntroduire une fongibilité des soutenabilité

produit§ sur la part de logements g économique des
accessiombordable opérations
abordable

&

(o «
AS5STAYAUAZ2Y RQ _ Renforcer
accession sociale et en accessi Ajusterf Q2 T WNED |eRpwints de

ALYaSNIA2y RS f Q2
gamme des productions en

Introduction de la charte quaﬁ

Ry &

RQI OO0SaaAn

A BSTAYAGAZY

égociations avec les opérateurs

ft QF YSY
construction

_/

intermediaire logements en contréle de

A Repositionnementles produits accession aidée f Q2 00dzLJ
RS fQF 00Saairzy de la revente
ménages cibles) des logements

A Renforcementes points de
contréled dzNJ f Qdza I 3 §

A Renforcementdes claug
contractuelles ant
aLISOdz | GA DS a

abordable

- 3SYS

R Qdzy

a dzNJ

des Iogemew

\_ accession aidée




Les propositions do®vol ut.i
dooct rl ddlai tHgrimo-accession

Enjeux Propositionsd 6 ®v ol ut i gdns

PN

_ . . . B - Recentrer| 6octroi de | da
Proposerune aide ° |6acc - Loine lcacit® de | a' oquis bénéficiant de conditions de

.~ permettant a la fois de solvabiliser les —>  Speculative, au regard du phénomene . prix de revente encadrées (BRS,

. ménages et de limiter le phénoméne - derevente de logements au-dessus du. . PSLA, logement abordables, ventes
. de spéculation.  prix déachat (45 dos:t

: § - depuis 2017). 5 ?

- Supprimer | doctroi d
. accession pour | dacq

. - Une absence de contraintes liées a la .
- logements libres, sauf pour des

Proposer une aide " qualité des logements acquis avec

. logements qualitatifs et a prix | 6aide (notamment quements sur Iesqu?ls le propriétaire -
~ encadrés. erformance énergétique) et du prix ~soengage F@alll s
P getia P rénovation énergétique ou de :

des logements

rénovation de logements dégradés

44



{faccessionlcorEléed e
almbedabled a c\c e s s |

t NPLIR2aAOA2YEA RQSO@2f dz

Une®v ol uti on du bud
au d®vel oppem
Dispositif Budget 2024
actuel
. A . Restriction de la cible des
O:é (; ('()) | ; dogi d €s logements éligibles (100
u poju aides individuelles)
| 6accessign 8 00 200
propriété par an —> 400 O 0
> 200 aides _ _
individuelles par an Aide au portage foncier
pour le développement
du BRS (50 Igts)
— 400 0O

_‘___.>

2025 2026

Augmentation du volumes  Augmentation du volumes
dbaides octroyYy®astdecld@troy
aides individuelles) aides individuelles)

—> 480 006—~u680 000

Aide au portage foncier
pour le développement
du BRS (150 Igts)

1 400

Aide au portage foncier
pour le développement
du BRS (100 Igts)

960 000 -4

0

Budget constant

45

* En lien avec | 6 au g me nu @ombreo de
logements en accession aidée




En synthese

Dispositifs existants Publics cibles Budget annuel Types d'aides Textes de référence

Subventions pour la production de
logements locatifs sociaux

Organismes de logement social,
associations titulaires d'un agrément,
sociétés d'économie mixte, services
communaux maitres d'ouvrage d'opérations
de logement social

- Des subventions directes pour la production neuve ou en acquisition-
amélioration de logements PLUS, PLAI et PLS sous conditions

- Des plafonds d'acquisition actualisés chaque année pour les
opérations en VEFA (achétées aux promoteurs privés)

- Des plafonds d'acquisition du foncier actualisés chaque année pour
les opérations portées en direct par les opérateurs sociaux

- Délibération communautaire du 18 mai 2017

- Décision du président du 11 juin 2020

Garanties d'emprunts contractés par les
opérateurs dans le cadre d'opérations de
logements sociaux

Organismes de logement social,
associations titulaires d'un agrément

- Pour tous les organismes : 100% des emprunts PLUS garantis

- Pour 'OPH de l'agglomération de La Rochelle : 100% des emprunts
PLUS, PLAI et PLS garantis

- Des délibérations exceptionnelles en 2020 et 2022 pour garantir les
emprunts PLS pour tous les organismes de logement social

- Contrepartie de la CDA : réservation des logements

- Délibération communautaire du 23 avril 2015

- Délibération communautaire du 18 mai 2017

- Délibération communautaire du 15 octobre 2020

- Délibération communautaire du 17 novembre 2022

Document de cadrage pour |'accession
abordable a la propriété

Promoteurs immobiliers et organismes de
logement social

- Définition locale partagée de l'accession abordable
- Des objectifs de production définis dans le PLH

- Des conditions d'éligibilité (ménages cibles) et des prix de vente
plafonds pour les opérateurs

Délibération communautaire du 18 mai 2017

Aide alasurchage fonciére pour la
production de 100 a 150 logements en
BRS social

Promoteurs immobiliers et organismes de
logement social

- Aide " la surcharge fonci re a
pour les opérateurs proposant une gamme de logements BRS dit
"social' (en-dessous des plafonds)

- Validé au budget 2024

- Une subvention de 4 000 euros pour les ménages primo-accédants
sous les plafonds de ressources PTZ avec des conditions spécifiques a

- Dispositif qui existe depuis 2008

Aide sociale ala primo-accession Particuliers (especter (résidence principale pendant 7 ans, clause anti- - e AENEEEEn CemmymENET cEe ¢ 29
spéculative...) et des produits définis (terrain suivi de construction, février 2020
logements neufs en VEFA, PSLA, logements anciens et ventes HLM) =
c N £ q N c - 182 500 0 d'aides aux travaux
Aide alarénovation et a l'adaptation du — e . ) o
P Particuliers 4 132 430 0 pour |le financement |-Validéaubudget2024

parc privé

un accompagnement gratuit pour les usagers




3-3Les projets urdoamunagutaded i nt
Cadrage reglementaire

Avant 2017 :CdAcompétente en matiere de ZAC

1¢Janvier 2017 Prise de compétence relative dacdéfinition, la création et la
réalisaionRSa 2LISN} 0A2ya RQIYSYy!Il 3ASY
communautaire» Rl ya S O RN RQdkzy (N
compétence supplémentaire

12 Mars 2020 Définition desnouveaux statuts de l&dApar arréte préfectoral
ddzA 0S ¢ db @Fedegislatfi(lbi Elgn du 28 Novembre
2018)rendantcette compétence obligatoirepour les
communautes d'agglomeération.

—p DE&finition de I'intérét communautairequi se

rapportel dzE 2 LJISNJ A2y & R




Principes \/

Hors opérations immobilieres

Opération
RQIF YSyY Il 39

Hors opérations initiees par

TIYEUNTS PG un porteur de projet privé

Respect des criteres

spatialisés et
guantitatifs

' hLISN}YO0A2Y RQIFIYSYyIl3ISYS



Proposition de Criteres spatialisés et quanths

Criterel

Critere2

Critere 3

Localisation

Emprise de l'opération (ha)

Surface de plancher
développée (m3dp)

LYLX Fyal A2y RQdzy SljfgzA LISYSy i

' dz aSAY RQdzyS 2 LISNI

GA2Y RQIFYSY

02 Y.Ydzy. | dzii A NB

PAORL

Entréesmajeures :
projets de requalification et densification le long des Bouley
ou en entrées de villes majeures souvent sur plusieurs com

Sans objet

>13000m? sur LR
(équivalent200 logements)

Sans objet
> 6500m? hors LR
(équivalentl00 logements)
>12000m?2 sur UUC
> 4 ha (equivalent300 logements)

>10000m2 hors UUC
(équivalentl50 logements

LR : L&dchelle UUC : unité urbaine centrale




Processdoacti vati on S P
doi nt ®r °t communaut a

Recevabilité Intérét communautaire

Analyse conjointe Définition> Création
CDA/commune

Y> Ditféreht@ méddRle faire : Régie

N

F hdziAta RQIOGA

vJ

> Sur la base des critéres retenu

> Cadrage des premiéres > Etudes : périmétre, montage, ou Concession

intentions de projet et des programmation previsionnelle, > Suivi financier dans le temps
ambitions visées équipements publics, pré A £ | Y|~ XConception / Réalisation / vie du
> Adéquation objectifs/moyens >Engagementpartenariaux et projet

> Partage deadre financiers CddCommune(s)) > Concertatiorprojet au long court

RQA Yy ( S Nib8ajitésxie y | Y > Bilan concertation préalable

partenariat CommuneZdA ' ’

PREISE Engaéement
TEMPS 0 saoLbLeL! ¢ LEVMPS L confirme : TEMPS 2

DCM et DCC DCM et DCC



Liste des projets

Soit 7380 logements

Activation
SAINTXANDREZAC du fief deBompierres 500 En cours
Intérét communautaire DOMPIERRE SUR MEAAC de la Gare 600 En cours
Confirmé LA ROCHELLEHoffreRompsay 1000 En cours
PHASE 2 / Réalisation L'HOUMEAU ZAC déMonsidun>  / dzdzNJ RS 0 dzdz¥45@|0 En Sours K
(6) AYTREéco-quartier deBongraine 800 En cours
NIEUL SUR MERhamp Pinson 400 En cours
LA ROCHELLEautel 1000 En cours
LA ROCHELLPrieuré Lafond 330 En cours
Intérét communautaire llot Est : 2024
Confirmé LA ROCHELLEspace Gare 1000 | llot Ouest:
PHASE 1 / Définition 2026 7
(7) PUILBOREA{BaillacMalemore 600 2024
LAGORDBPuy Mou Il 500 2024
AYTRECottes Malilles / Petite Courbe 200 2025
AYTRIE ZAC des Cottes Mailles = > 2025




Le PRU de Villeneuve les Salines : cadre de vie, attractivité, équilibre de peuplement

D NS AT R XY
\Mong‘e‘lz' ! _” - A J‘

) cf d 37 -"f
d’w%f DAWaleii'T%“*i; :

SvF{H-E‘E "

VILLENEUVE- |
o e hnes|
L

MON QUARTI
POUR DEMAIN?
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I MonN auarTiER
|1 LPOUR DEMAIN

VILLENILVE-LES-SALINES

3 Ecoles

Démolitions OPH
Démolitions IAA
Démolitions H17

Réhabilitations IAA
Réhabilitations H17
Construction 11
logements accession
sociale OPH

Premiers
aménagements
espaces publics
Dunes Fertiles

ETAT DOAVANCEMENT OPERAT

L

Travaux a

Travaux venir 2023

terminés

Travaux en

5 e

e
‘. T




L2607 Semain REHABILITATION VLS 600
i" WILLENZLVE-LE3-SALINES

A Réhabilitation 50 LLS

A Calendrier : Avril 2028 Ao(it 2024

A/ 2HG Y HIZdac

A LABEL Bas Carbone

r/
f( Le label bas carbone pour la
réhabilitation de "VLS 600 "

Label BBC Rénovation Réduction potentielle
d'émission de CO2

L'opération est labélisée "BBC

L3

Lisolation thermique du
Rnovation 019"

Le programme prévoit 40 tonnes programme sera assurée par de la
Ce label « de haute performance de réduction d'émissions de CO2 fibre de bois.
énergétique” correspond a une potentielles.
consommation conventionnelle
d'énergie primaire (CEP) aprés — Srshitmcin

cin dopl.g.
travaux inférieure ou égale 4 &0 g
kWhEP/m?/an -

«i
statm C
wazm D

31030 E

|
|



MON QUARTIER
POUR DEMAIN

S bdbuid RESIDENTIALISATIONS

¢ Perigny 6

H17

.. AvB. V(;recme il

H17| | H17 b et — £ .
_ Av 14 Juillet e 3 3¢ ¢
SO Q3 Xk
X . SQLBEG i
0 o, :
L - B
3 ! N o 2

oD Objectifs :
1T At NAGFGA&EGSNI RSa SaLl O0Sa
- A Sécuriser et ameéliorer la qualité des résidences, en
particulier des logements emlc ! J
A+S3ShGFtAaSNI £ Sa OdzdzNE RQAf 204
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T s e

MON QUARTIER
POUR DEMAIN

Programme &
définir

Programme 3

@,

definic g
W)

&

|
|
|
|
|
|
|

Avenue Robespierre

H
_Avenue Robespierre

Sery|
équi
I

PROJET CENTRALITE

pements et I o

Ouverture parc
Condorcet




3-4La mi se en place doune s

LE FONCIER : Une question centrale pour le territoire

Une stratégie en réponse aux besoins propres de la CDA : transition écologique, transition énergétique, STEP, déchéterie, mobilite,

®conomie, gens du voyage, é
Mai s aussi un enjeu do6 ami@toralgemesion, résilience, 2AN rPAT, gisemeats fonciers, recycla:jge urbain,
densification, mobilité et neutralité carbone, logements abordables, aménagements et constructions durables, préservation de la

biodiversit® é

Une stratégied 6 e n s equb:| e
- vient re-questionner la notion de besoin
- inviteal 6 ®v a | deadcqguésitions passées et leur utilisation : améliorer la connaissance / observer

- implique une nécessaire évolution des pratiques et la mise en placed 6 o u & dréers
- suppose une formalisation de la chaine de décision et des modalités de miseeni uvr e

Des enjeux de régulation,d 6 a nt i c depsacurisation juridique et financiére
stratégiefoncierepourquoifaire?

PERMETTRE /FACILITER / ANTICIPER L 6 ART I CUL RHS ROMLITIQUES SECTORIELLES DANS UN CONTEXTE DE
SOBRIETE FONCIERE

FACILITERL 6 ARB | T RESBESOINS ET PROJETS

CHAINER ACTIONS STRATEGIQUES ET ACTIONS FONCIERES

UNE GOUVERNANCE CLAIRE ET LISIBLE POUR UNE STRATEGIE FONCIERE OPERATIONNELLE
UNE STRATEGIE DEVANT SE REALISER AVEC LES PARTENAIRES

Communauté —
UNE STRATEGIE FONCIERE AGILE S 8 A P P U YSUR DES OUTILS DE PILOTAGE (CONNAISSANCE ET EVALUATION)  ¢'Agglomération de —

La Rochelle =

A
A
A
A
A



Un choix fort : Elaborer un document unique
sbappuyant sur | e projet de terr

Ambition 1 : Un territoire créatif
>> QOrientation 11 Faire émerger les innovations et attirer les talents de demain
>> Qrientation 12 Favoriser l'acces au sport et a la culture pour tous
>> Qrientation 13 Faire rayonner le territoire en libérant les imaginaires collectifs

Ambition 2 : Un territoire sobre
>> Orientation 21 Un territoire fragile a préserver face au changement/déreglement climatique
>>QOrientation 22 Faire de I'Agglomération un territoire Zéro Carbone a échéance 2040
>>Qrientation 2-3 Mobiliser toutes les énergies pour inventer les solutions de demain

Ambition 3 : Un territoire solidaire
>> Qrientation 31 : Favoriser I'accueil de nouvelles populations par le développement des logements
>> QOrientation 32 : Favoriser la mixité sociale et intergénérationnelle, catalyseur du "biére
ensemble

Ambition 4 : Un territoire de coopérations
>> Qrientation 41 : Renforcer et réaffirmer la cohésion territoriale entre I'Agglomération et ses
communes
>> Orientation 42 : Renforcer l'accessibilité du territoire
>> Orientation 43 : Se démarquer a I'échelle régionale, nationale et internationale

DECLINEBSN OBJECTIFS PUIS ACTIONS FONCIERE  nration de _‘
La Rochelle



Loar mature de | a £€xreamp®gegise dfo@amr ¢

omne
d®cl|l 1t nai son des objectifs fonc

| e

Ambition 1: Ur“tarriiuire créatif !

Orientation 1-1 Faire Emerger les innovations et attirer les talents de demain

Objectif foncier 1-3.1 Accompagner I'accueil des jeunes, des saisonniers, des apprentis, &tudiants et scolaires supplémentaires sur le territoire
Niveau . ~ B N _
. , . ~ ~ . ~ - L Degre d'avancement] ~ Fiche action existante Action sur
Repere de I'action fonciere Titre de I'action fonciere Service pilote pricrisation Observations ML
AoubB 0-3 Oui ! Mon! en cours
Quantifier et localiser les besoins fonciers en matiére de logements
Action 1-3.1.A [temporaires et non perennes, a destination des petits menages HPV A 0 Ftude PLH - lancement début En cours 7
(&tudiants, jeunes travailleurs, saisonniers...) 2024
| RIF Fecherche farcizre SFPU
| F Maiise fanizre SFPU
Ambition 3 : Un territoire solidaire
Orientation 3-1 Favoriser I'accueil de nouvelles populations par le développ des log s
Prioritaire Objectif foncier 3-1.1 Créer les conditions nécessaires pour faciliter la mise en ceuvre des parcours logements sur le territoire
i Degré
. B . . . . B . L . 2 . Fiche action existante | Action sur
Repére de I'action foncigre Titre de I'action fonciére Service pilote priorisation d'avancement Observations le PLUI
e 1
AouB 0-3 Oui / Non/ en cours

Quantifier et localiser les besoins fonciers pour produire des logements &
prix abordable, en réponse aux objectifs du PLH : gamme de logements &
prix encadré et destinés aux ménages a revenus modeste et

Action 3-1.1.A4 intermédiaires, tant en location qu'en accession avec des opérations HPY A 1 Oui
exemplaires, développement de solutions adaptées aux publics & besoins
spécifiques (séniors, jeunes étudiants et apprentis, saisonniers,
personnes en difficultés sociales et économigques...)

RIF

Délégation du DPU & Habitat 17 sur Marsilly (logement pour séniors et

MF
personnes en situation de handicap)




Objectif foncier 3-1.2

Obijectif foncier 3-2.1

Niveau Degre . . . _
. . . 5 o . B B . B Fiche action existante | Action sur
Repére de I'action foncigére Titre de I'action fonciére Service pilote priorisation d'avancement Observations Rp—
le PLUI
AoguB 0-3 Oui / Non/ en cours
Définir un principe de minoration de charge fonciére dans des secteurs
Action 3-1.2.A identifiés pour produire des logements & prix abordable et encadré, HPV A 1 Oui
destinés aux ménages a revenus modestes et intermédiaires
| RIF
| MF
LIEN AVEC LA STRATEGIE ZAN EN COURS DE|
DEFINITION Identifier les secteurs
Action 3-1.2.B Identifier les gisements fonciers et suivre leur activation Eturba B mutables et déployer une action Oui
adaptée pour que ces gisements soient
mobilisés
Orientation 3-2 Favoriser la mixité sociale et intergénérationnelle, catalyseur du "bien-vivre ensemble"
Permettre |a mise en oeuvre d'une politique en faveur de la mixité sociale via le foncier
i Degré
. — . _ . - B B L= . 2 ~ Fiche action existante | Action sur
Repére de I'action fonciére Titre de I'action fonciére Service pilote priorisation d'avancement Observations -
e PLUI
AouB 0-3 Oui {Non/en cours.
Intégrer les besoins des personnes agées, identifier des secteurs propices
R au bien vieillir, présentant les caractéristiques idoines pour accueillir AMI "ville amie des ainés" : voir I'audit
Action 3-2.1.A . . - HPV A 1 N L En cours
des personnes agées en logements adaptés et en services et transports (FA sur le bien vieillir
13 du PLH)
| RIF
| ME
Promouvoir les interventions fonciéres publiques pour mettre en ceuvre
N des opérations répondant aux besoins en hébergement et en logements de (Voir éléments de travail PDALHPD - en
Action 3-2.1B . . L . o Lo HPV A 1 En cours
personnes agées et des ménages en difficulté (Habitat intergénérationnel, cours)
habitat type béguinage, maison-relais et pension de famille, ...)
| RIF
| MF
Définir une stratégie de localisation des résidences pour les -
N - N B o ~ R R Cheffe de projet : Romy Gongalves ~
Action 3-2.1.C étudiants/jeunes actifs/apprentis/étudiants internationaux/ jeunes en HPV A 1 (DEESESS) / lien PLH Oui
ien
mobilité et en déduire les modalités d'accompagnement lifes au foncier

Recourir aux outils adaptés de maitrise et de mobilisation du foncier dans des secteurs ol le développement de |'habitat est repéré comme prioritaire
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4-Loencadrement de | a gual

P ARTENARIATP OUR
A MENAGEMENT ET LA
C ONSTRUCTION EN

T RANSITION
EcoLosiouE*

38

Clarifier les ambitiongortées et les rendre
plus lisibles et concrétes (déclinaison
LRTZC)

Développer une approche transversale en

LI | odcolodies E @ OdzdzNJ RSa LI
et actions a toutes les echellesnobilités,
énergie, ilots de fraicheur, solidarité,
O2YYdzyl dziS RQKFOAGLIl Yy

Définir un mode de travail partagéntre
les acteurs concernés

* promotion d'un mode de vie soutenable ou recherche
RQSIljdzAf AGNBE SYyiNB f QK2




3 axes structurants pour le Pacte territorial

Territoire Territoire Territoire Sain et
Frugal Vivant Solidaire

Proposer des lieux de vie

Tirer parti du site et Valoriser la nature accessibles au plus
réduire l'empreinte au coeur de la grand nombre, sains et
énergéetique et conception urbaine et confortables,
carbone architecturale accompagnant vers des
pratiques plus durables
et solidaires

Challenger les projets et les valider a chaque étape

Un Pacte évolutif animé par son réseau d'acteurs

62



DES PRINCIPES FONDATEURS

Adhésion volontaire
Engagement formel
Partenariat
Emulation
Réplicabilité
Enrichir les projets
Ameéliorationcontinue
Négociation

63
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Porteur de
projet

Commune



PACTE- process

Opportunité / Cadrage

repérage amont

RQdzND | y
e 3 . Livraison
Définition partagée du projet

Instruction Construction / . .
i ; Vi r
Conception Autorisation Chantier e du projet

Passage en COMMISSION (S) PRQ COMMISSION COMMISSION
a minima 2 PROCESS FF’,F;CA)JSEET PROJET
5QLb{¢cw] / § o EVALUATION
Cadrage Avant Pré CHANTIER / POST 2 ANS
amont projet [-v dépot LIVRAISON

Accompagnateur BDNA w

Accord sur le o Conditions de
Prise de contact yAOSE dz RRpYoAUA2Y Validation de préparation et de :
porteur de projet et application du Prepr_OJ,et _ £ QF dzil 2 NRfa kG Al2 YA & § 8y djdzONH RrBjlan et retour ’
référentiel a Travail itératif RQdzND b y Al& Y S chantier RQSE LIS NR|S
f Q2 LISNI|G|A 2y
L xa 5a = a Réunions
lylteas RS| f QlEndalpeBdaK S - A L
fonciere du projet démarche BDNA RQA r)if/e?ra’z:ngyl jrzy SO t Sa
Contréle etvisite de
Partage des principes conformité
duPACTE




TERRITOIRE FRUGAL

Pour des projets qui tirent parti du site et reduisent leur empreinte écologique

Les enjeux :

A{2dzOrA&a Si NBaLISOl Rdz ogydél‘éﬂé RQ
AwSTt SEA2Y &dzNJ f I NBaAtASyOS Si ¢
A Bonne utilisation des ressources

Al 2yaOASYyOS Si YS&adza2NBE RS f QAYLI O

mieux le réduire

& v dzQitirhplanté en milieu urbain ou rural, le batiment frugal se souciede
son contexte Il reconnaitles cultures, les lieux et y puise son inspiration |l
emploieavecsoinle foncieret lesressourcesocales il respectd Q lessdlstles
eaux,la biodiversité,etc. Il est généreuxenverssonterritoire et attentif a ses
habitants Par son programmeet seschoix constructifs,il favorisetout ce qui
allegesonempreinteécologiqueget tout ce qui le rend équitableet agréablea

vivreg
Extrait du «manifeste pour une frugalité heureusecréative »8 janvier 2018
AlainBornarel(ingénieur) DominiqueGauzinMller (architecte) PhilippeMadec(architecte et urbaniste)



http://www.asso-iceb.org/membres-iceb/bornarel-alain/
http://fr.wikipedia.org/wiki/Dominique_Gauzin-M%C3%BCller
http://fr.wikipedia.org/wiki/Philippe_Madec

TERRITOIRE FRUGAL

Les grands objectifs :

ADFNFYYGAN f QAYASNIAZ2Y dzN

A

A

A

une approche bioclimatique

Eviter, réduire avant de compenser les émissions
carbone

Réduire la mobilité thermique et favoriser les
modes doux

Construire avec des matériabiosourcéset
géosourcésocaux, recyclés, réemployés

Réduire les déchets et les nuisances sur les

chantiers

Exemples de traduction :
U t N2 R dzO (i diagngsticutbdiry,

D I A
u

i

.

I NOKAGSOGdzNF £ Sé LI & al
du proj

N
I%wpe euconcep'uopr?und“I smpcl)naudZ TS

Anticipation du millésime 2025 de la RE2020
viser les millésimes 2028 et 2031

Recoursal®2 YLISy al Gt a2y f 20l
carbone résiduetu projet (a proximité du
LINE2SG> @Al € O22LISNI

Limiter le stationnement en sousol

Développer dedots sans voiture

Proposer destations de mobilité

Objectifs quantitatifs suk Qdzi A £ A & (0 A
matériauxbiosourcéset sur le réemploi

1 Tri des déchets de chantier




t 2dzNJ RS& LINR2SGa ljdA Gl t2NhAaSyd
conception urbaine et architecturale

Les enjeux :

A Lutte contre le changement climatique

A Préservation du patrimoine vivant existant et des ressources

A Désimperméabilisatiodes sols, lutte contre les ilots de chaleur, gestion intégrée des eaux pluviales,

biodiversité, ressourcasourrieres

Espace flot de fraicheur, densément planté

h,
Espace ilot de
Exemples tirés du projet de CPAUPE Champ Pinson




Exemples de traduction :
0 5 A & LJ2 adaydosicpaygager et écologique

Les grands objectifs : précis du site
U Etablir unétat phytosanitairede chaque végétal
A Préserver et renforcer les continuités présent sur une future emprise batie

U Privilégier laécupération et le stockage des eaux

paysageres et ecologiques LI2dzNJ £ & L) dza RQdzal 38a L2 A

A Gérer durablement les eaux pluviales prélévement dans les nappes
A Réduire l'artificialisation des sols U Realiser ung 2 G A CV),S b b 1QS OK “Sf
A Mieux prendre en compte les risques pour 02dAUATAOFUAZY RS& OK2AE
des sols)
assurer la résilience des projets U Prioriser urpaysage nourricie(plantes
A Favoriser une production alimentaire locale et comestibles)

U Prévoir unsystéeme de compostagedes déchets
organiques et une utilisation des matieres fertiles
sur site

u X

durable



Pour des projets bénéficiant au plus grand nombre, vecteur
RQdzyS ljdzZr t A4S RQdzal 3S LISNBY

Les enjeux :

A «Les projets se font pour et
avec les habitants et
usagers»

A Définition de la cible de
population a accueillir au
plus prés des besoins

A Qualité de la conception et
RQdzal 3S RS OKI

A Accompagnement vers des
pratiques individuelles et
collectives plus durables

Des logements inscrit dans un cadre paysager

les apj 2
dans les batiments de logements collectifs Loggia

Exemples tirés du projet de CPAUPE Champ Pinson



Les grands obijectifs :

A

Améliorer la qualité de vie des habitants et
fS O2yF2NI RQS(S

Loger le plus grand nombre, favoriser la
RADGSNEAGS az20AltS Si
Favoriser la mutualisation, la diversité
fonctionnelle, la réversibilité et les espaces
partagés

Concevoir, réaliser et faire vivre les

opérations avec les habitants et usagers

Exemples de traduction :

i
i
i

Espaces extérieursonfortables, calmes, fonctionnels
Noticel RI LJGIF GA2y SiG O2y T2 Nl
Protectionextérieure sur les surfaces Est et Ouest et
casquettes au Sud

RQ:

U Intimité des rezde-chaussée

t | NJ I 3 @ogmarnaijos détailléeen amont avec
cibles ménage associées

i Diagnostic et propositions relativesaQ A y Of dza A 2 y

U Maitrise deD 2 HI &

RQSYUNBIASY SG R
Espaces partagéans toutes les opérations de plus de

10 logements

aAhadsS Sy ldénalHe pariCmmyis

Développer unec communauté» des habitants et

usagergdu quartier

X



O« O«

O¢ O«

LOOUTI L

Suividesprojetsa chaqueétape

Analysede f QI ( & ohfeti du

PACTE

Préparationdescommissions

Centralisatiordesavisdesservicesde la

CdA

DE SUI

VI

DES

OJET

Nombre o obfectifs pertinents

Mombie o abfectifs non pertinents

Ares

CADFE DE NEGOCI TIGN

TEFF TOHRE FRUGAL

TEFH TCIRE VIVANT

TEFH TCHFE SN E T SOLADAME

0% 0%

TERRITOIRE SAIN
ET SOLIDAIRE

CADRE DE
NEGOCIATION
100%

TERRITOIRE VIVANT

TERRITOIRE
FRUGAL

Sacle

Pour aller plus loin

Pour aller
Socle
plus loin

CADRE DE NEGOCIATION
Fenforces 12 coffab oration epise fos aciows de projets
Cotrmiser fes cots damenagement of de construction o
anticiper les modsiitds de gestion

TERRITOIRE FRUGAL
Banantss Finsestion urbaine of srchitecfurale dans ure
spproehe bioclimst

Evites, récuire puis compenser les émissions de cartone

Bectuie o mobilitd thesmique ot feverises fos modes dow

Constroire aver dos matsiaus biosowess of peosouees
Jocau, recpelés, :

Féetunise fos dchefs of Jes nuisances oés 12 phase chantier

Commentaires

TERRITOIRE VIVANT

Fréserver of renforcer fos conlinuites paysagéres of

Gerer fos paux pluvidles
Fidetuive ['artificials des sofs

Mgt puendre on comple Jos risques peur assures fs
résilience des projels

Favorsor e production dimentaire Jocale of durable of
réctufse fos déchers

TERRITOIRE SAIN ET SOLIDAIRE
Amelicrer le Gualité de vicle bier éire des habrtonts of fe
canfort oéts
Lager fe plus grand nombie. favoniser 12 diversits socale of
Linctusion de ogs.
Favoriser fe mutealisation. e diversité fonctionnelle. Je
réversibilité ef les espaces partagés
Loncevoir, réafiser of Faire vivre les opérations on
concertation




5-Le soutili en ° | O h al
dans les tissus existants

D

V Aide a la rénovation de| 6 h aprivét

E

V Etude sur la revitalisation des centres

bour

5 v J°
P\atefC\ﬂ‘."“E de’
RDChE aise
ENERGETIQ i«
La Rochelle =



5m [ S& Sy2SdzE Rdz RAALIRZAAGAT/ RQI ;
Le PIG (duree 5 ans)
es emalquesu

Y Le développement R Qdzy dispositif Pourlespropriétairesoccupants:
RQI 002 Y LI adapté atSpyiklics modestes ) . N _ o
et trés modestessur les thématiques portées par A Accompagnete maintien a domicilea traverst QI R ldksl G

logements

A Lutter contrela précaritéénergétique

A Lutter contre f QK I dndighé & accompagnerla sortie
RQAY &l f dzoNRAGS

f Q! beh &méliorantle financementdu reste a
charge(subventionstiers-financemenk).

Y Un double enjeu de massificationdes travaux de
rénovation énergétique et RQLl dz3 Y Sy | G A 2y

. . Pourlespropriétairesbailleurs:
volumede rénovation performantes

) A Accompagnete conventionnementdansle parc privé, avecou
Y La lisibilit¢ et la simplification du parcours sans travaux en vue de renforcer la présence R Q dpgirc

RQI OO02 Y LJada/rényvatiprnides ménages accessibldinancierement

de f QF 33t 2 Y& N& coardingitdn de la

plateforme de de rénovation énergétique et du

futur PIG.et la miseen placeR Q diyicture unique i oL

RQI Odesunages A Soutenirt QI O O&bla groprietg, apporter une aide pour la
réalisation de travaux de mise aux normes, de confort et de
rénovationthermique

Y Un enjeu fort de communication via différents

canauxyisantafaire connaitrele futur PIG p . L
A Lutter contrelavacancegenincitantlesPBarénove

leurlogement
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Lestrois ciblesde public du dispositif

Le parc de logements privés de plus de 15

Lespropriétaires occupantsous plafonds de Lescopropriétés de plus Lespropriétaires bailleurs
FeSSourees de 15 ans guels que soient leurs revenus
Ménages aux Ménages aux 0 A
. = | .
ressources tres ressources PI“.Sfjte,’ ! d5 f’ Slrietsir [ Q '_ _7‘ 'fﬁ t Q y lest
modestes modestes coproEmIe esd ul?i : € conditionnee a un
= 7 460 ménages = 8 123ménages ont pius de 1o ans conventionnement du
_ A logement (plafonds de
75 % des lots doivent Etre ressources de f Q2 OOdzL.
15 583 ménages éligiblesoit environ des résidences principales plafonds de loyers, durée de
39 %des propriétaires vivant au sein du e A conventionnement)
de plus de 15 La copropriété doit étre
LGRS UESCIS el immatriculée au registre

des copropriétés
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Parcours des usagers du PIG

Prise de contact des particuliers avec Premier contact Accompagnement technique  Suivi de la réalisation
L f Q2 1LISNI GSdzNJ t L D | des ménages | des travaux
I~ | | |
Remontée de
S|tuat|on‘par les — Sz e
partenaires du dv direct
L
Repérage de PIG travaux, plan de en cas de
situations par —— du parcours . :
f Q2 LIS NI i SdzNJ Rdz de |nancement, mise en ’ |"|0.UV€alJXt
. . i equipements
PIG rénovation relation avec dves q px
| LINE TSaaaAzy
Prise de RENOVATION Prise de
contact a ENERGETIQUE rdv avec

fQi\W\i'J?\I- i X A S D A-

particulier devient la

L2 NI SS R
pour toutes les
demandes de

rénovation ou

RQIFRIFLIGFGAZY

logements

f Q2 LIS

RSa

}
Y
| 22NRAYIFO0A2Y | @SSO t£S&a | OGS«
social et PDLHI pour les situations complexes



Objectifs quantitatifs pressentispar type de projet e
hoaSOUlATa t 00Rcyéndrts révé&v/és opadapidstompagnés par le PIG

231 231 231

Conventionnement

Logement

_ dg t sans travaux

In ,|gne ? 30 logements

dégradé 207

70logements

Adaptation Rénovation
249 énergétique : 109
—>
logements 660 logements

(ind. oucopro.)

255
ﬁ Copropriétaires ] , ) ] ,
(25 %) Année 1 Année 2 Année 3 Année 4 Année 5
6_5,4 _ 100 Phase de déploiement Rythm.e\ de
Propriétaires o du PIG «croisiere» du PIG
Proprietaires . , N
occupants . > 1" année : objectifs
log.indi bailleurs
0g.Indiv. 0 annuels /2
(65 %) (10%)
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| ©aggl o

Al des nanci res de
Propriétaires 20 % du montant
occupants tres lpnn ¢ lnnn € destravaux éligibles -
modestes dans la limite de
Proprietaires 1A nn € pnn € sOnnn ¢ i

occupants modestes

Propriétaires

15 % du montant
des travaux
éligibles dans la

15 % du montant
des travaux éligibles
dans la limite de

15 % du montant
des travaux éligibles
dans la limite de

bailleurs limite de
cn AR yn nnn e€F cn nnn €
Copropriétaires tres ) ) -
modestes* 1000€ F
Copropriéetaires ) . -
modestes* 750¢€ F

* Aides aux travaux sur les parties communes de la copropriété, cumulables avec les aides sur la
partie individuelle des logements




Possibilit® doaides compl ®ment ali

Proposition

Prise en charge du colt de
f QA Y (S NI6G#RA Vialimagdgt

de gestion pour un logement
conventionnésocialou trés social

Codt pourun

900¢€

e per Objectif sur la

an durée du PIG

S (en moyenne)

6 LJ2 dadék dzy S

de conventionnement 6 30

de 6 ans)

Uniquement pour les communes SRU

B
»

Prime & la sortie de vacance(pour les
logementsvacantsde plusde 2 ans)a

destination des propriétaires
occupantset propriétairesbailleurs

78

[ LINA&aS Sy OKIFINBS Rdz O2 Hi
pénalités SRU

RS
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Co(t sur ladurée du PIG

f QAY SN



Répartition financement ANAH / Agglo sur la durée du dispositif 2024-2028

Evolutions des subventions ANAH / Agglo + communes
uiviF|animation + travaux + primes complémentaires

Total financements
PIG 2024028

2 a 2 a 2 a
2 u
12 a
3 i S u u u a = Subventions Agglo + communes

= Subventions ANAH
Anrée 1 Année 2 Année 3 Année 4 Année 5

= Subventions Agglo + communes = Subventions ANAH

79
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Projections financiéresJ2 dzNJ f Q! 33f 2 YSNI (A 2

Evolution des financement®R S f Q! 33f 2 HadlreedPBy Sa & dzNJ

% % Total des financements 2022028
du PIG

7

%

233480 1)

i
00 273000

=Travaux
» AMO / suivi-animation
= Primes
Amnée 2 Amée 3 Amée 4 « Travaux et primes
®m Travaux ®m Primes 2 AMO/ slivi-animation A budget investissement

b nzXc 9¢t OKINHS RS f QAyali NHzO€AMDY Suiianimations»
dispositif (poste a créer a partir de 2024) A budget fonctionnement
¢cSaldAYIFGAZ2Y Hp Yeo

80 5Aa4Ll2aAGAT RS NBY 2BteauCanymuidBairg0Qiovemirai2D2AB LINA F S



5-2 Etude de revitalisation des centres bourgs

‘ e

~ A

t SNAYSUONBE RQSGdzRS
19 communes volontaires

81



Phases diagnostic et enjeux

e 5
01. ANGOULINS a "V 0L ANGOULINS
S AR o) \ Sy 6 % | | e )
: | Sl : P e 7 B
r

Volet1: Diagnostic territorial Analyse territorialeg définition desenjeux
Immersion (comprendre et collecter)
Randonnées territoriales (partager et transmettre)
Elaboration du diagnostic par une approche croisée et pluridisgj
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FICHES OUTIL

|dentité

1 O02YLJ AYySNI £ fF YAaS Sy LI OS RQIOGA2YyAa O2YYo
5STFAYANI dzy S ARSY(GAGS LI NIFASS Sy aQl LIzl yd ad
Accompagner les communes dans la définition des aménagements par des action culturelles

Centralité

Accompagner et sensibiliser sur les activités commerciales

Accompagnet S& O2YYdzySa RlIya I YAasS Sy LI OS RQdzy
Apaiserf QI 008 & | dzE OSY G NI f AlGSa

Habiter

Programmer une diversité de logements
Accompagnef QA Y 1 SANI GA2Y ljdzh t AGFGADBS RSa&a 2LISNY GA2
Accompagnea la réhabilitation ou la construction

Accompagnet Sa4 O2YYdzyS&a LI2dzNJ F AN addzNJ f QAYY?2

Communauté
d'Agglomération de

La Rochelle



Fiches outils »

LE MODE D’EMPLOI
. | 5 Enfin nousillustrons ce que cela

pourrait donner sur le territoire
quand l'outil est "illustrable” ou bien
nous donnons les premiers
o1 Au début de chaque fiche outil vous retrouvez lenjeu SR A pes
B = i N opérationnels 2 mettre en oeuvre.
auquel répond l'outil ainsi que la problématique a résoudre.
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Enieu 02 - Dénasser les stereatypes associés a lidée / b
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2 Ensuite, une ou 5 .
Husi ct 4 Puis nous expliquons le "COMMENT" mettre
usieurs références

;lustrent ks en place loutil : Sur quels acteurs sappuyer ?

: et dans quel délais ? avec quelles subventions ? etc.
concrétes réalisées en

France et ailleurs. =
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N *3 Loutil est approfondi dun point de
TSy vue théorique avec son impact sur le
territoire mais aussi les pointsde vigilance

EQUIPE : Collectif Fais la Ville - Tout Terrain - Atelier Polis - Villages Vivants
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ACCOMPAGNER LA REHABILITATION OU LA CONSTRUCTION
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Les maisons construites vont du T4 au TS, pour un codt de

etha structure des.

avec laccompag

travauxpar famille plafonné

puis vente VEFA aux familles qui réali

140000 euros TTC Legrosceuvre

second oeuvre

ement des Compagnons Bitisseurs fisolation,

closons

euros par foyer.

Ce projet fait &

Ia collaborat

construction était estimée & seulen
de 1a nouvelle opération était de répondre plus fortemer

aux besals

jours par ménage. Liconomie est estimée entre 30 000

on des mémes acteurs, ob [a place de 1

daccession 4 la propriété des ménages

t de sol peinture) La partie
reprissente 40 & 60% des travaux globaux, soit en moyenne 135

40000

périence mende par

ent 8% des travaux. Lenjes

odestes,

daugmenter lautoconstruction et de valoriser léco-

construction pour une maitrise des colits sur le long terme.

+ un projet partenarial entre 3 acteurs
du territoire, permettant limplication
des habitants dans facte de faire

+ engager Tappropriation avant la
livraison du logement

+ maltriser les coits de construction. y

processus long qui demande un
engagement des futurs habitants
‘maltriser Nquilibre économique sur le
long terme

trouver les solutions  juridiques,
assurantielles et techniques  de




