
Les volumes capables artisanaux
wŜǘƻǳǊ ŘΩŜȄǇŞǊƛŜƴŎŜ ǇŀǊ WƻǎŞ .ǊŀƴŎƻ

Crédit Agricole Immobilier 

Projet BRAZZA à Bordeaux 



Bassins à flot

BRAZZA

ZAC GARONNE 

EIFFEL

ZAC ST-JEAN 

BELCIER

ZAC Niel

Localisation des 

volumes capables 

Pont Chaban 

Delmas

Cité du Vin

Chantiers 

Béneteau



BORDEAUX BRAZZA
8 000 habitants ï5 000 emplois

75 000 m2 dôartisanat ï90 000 m2 dôactivit®s tertiaires (bureaux, h¹tellerie, loisirs, commerces)

Ecole

Déchetterie
Gymnase

Chaufferie

Station de 

pompage

Lycée

Ecole

V1 000 habitants b®n®ficiant dôun 

logement individuel

400 échoppes

60 volumes capables

V7 000 habitants b®n®ficiant dôun 

logement en collectif

900 logements sur la Brazzaligne

550 logements en front de Garonne

1 600 logements sur pilotis

680 logements en volumes capables

V800 emplois de type artisanaux

50 volumes capables adaptés aux PME 

artisanales (20 000 m²)

55 000 m² de locaux artisanaux essentiellement 

concentrés le long de la Brazzaligne
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PLAN MASSE PROJET BRAZZA

Volumes capables 

artisanaux RDC



3 types de programmes réalisés dans le
cadredu projet BRAZZA

Intégré au groupementStudioBrazzaporté
par ADIM, pilote du groupement, Crédit
AgricoleImmobilier Promotiona réalisésur
cette opération :

- 94 logements libres sur trois
bâtiments

- 23 logementsabordablesen volumes
capables

- 12volumescapablesartisanaux

LE PROGRAMME CAIP A BRAZZA



1er programme

En front de fleuve, 94
logements libres sur trois
bâtiments

Architecte: Youssef Tohme



Les Volumes capables logements

2emeprogramme

23 logements abordables en
volumescapables: « un esprit loft
dansle neuf au seinŘΩǳƴbâtiment
collectif » à un prix de vente de
2100ϵTTC/m²

Architecte: Youssef Tohme



Les Volumes capables artisanaux en version immeuble et en petites unités bloc

3emeprogramme

12 volumes capables artisanaux : des
volumesbruts non isoléspour développer
de ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞartisanaleou autres et ainsi
produire de la mixité à ƭΩŞŎƘŜƭƭŜdu
quartier à un prix de vente de 1000ϵHT
/m²

Architecte: Youssef Tohme



Volumes capables 
logements et 
artisanaux en 
cohabitation 

(phase achèvement 
chantier)



Le concept :

ü ¢ŜǎǘŜǊ ƭŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩéconomie foncière appliquée au domaine des activités de services et de petites productions 
(hors commerce et tertiaire)

ü Accompagner la mutation qualitative des activités de la plaine de Garonne

ü Produire des espaces évolutifs et adaptables pour les entreprises

ü VerticaliserŘŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ŀǊǘƛǎŀƴŀƭŜǎ ǇƻƭȅǾŀƭŜƴǘŜǎΣ Ŝƴ ŎǆǳǊ ŘŜ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭ 

ü Limiter les nuisances, en sélectionnant la nature des activités

ü Proposer une offre de locaux bruts Ł ŀƳŞƴŀƎŜǊ ǇŀǊ ƭŜ ǇǊŜƴŜǳǊ όŀŘŀǇǘŜǊ ƭΩƻǳǘƛƭ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜǎ ŘŜǎ 
entreprises)

ü Privilégier la vente directe ŀǳȄ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ Ǉƭǳǘƾǘ ǉǳΩŀǳȄ ƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜǳǊǎ όǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ ŀǊǘƛǎŀƴǎ Ŝǘ ta9 Ŝƴ 
ŎǆǳǊ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎŜƴǘǊŀƭ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴύ

ü Objectif : 1000 ϵHT/m², grâce à la péréquation financière Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜΦ tǊƛȄ ŘŜ ŘŞǇŀǊǘ όнлмсύΣ 
mais ajusté par la suite à 1092 ϵ I¢



PRINCIPES 
CONSTRUCTIFS 

Un squelette béton, avec volumes partiels à 
double hauteur 



Des finition brutes et des plans libres 
aménageables selon les besoins 



Pose des façades :
- bardage en panneaux sandwich 
- panneaux de polycarbonate démontables



Le bâtiment livré



- Assiette foncière de 396 m², 100% 
emprise au sol. Pas ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ 
extérieurs rattachés 

- 1580 m² de SDP

- Locaux de 130 à 215 m²

- Simple ou double hauteur de 5 m 
avec mezzanine, selon les besoins

- 4 niveaux desservis par 1 ascenseur 
1 Tonne

- 1 place de parking intégrée par 
local

- м ǇƻǊŎƘŜ ŘΩŜƴǘǊŞŜΣ ƭƻŎŀǳȄ ǾŞƭƻǎΣ  
locaux communs (OM, entretien, 
etc.)

Plan du rez-
de-chaussée


