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BORDEAUX BRAZZA

8 000 habitants T 5 000 emplois
75 000 m2 d®drtNOi0Lamat ddbactivit®s
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tertiaires

(bureaux, httellerie, loisirs,

Vi 000 habitants b®n®fici ant do

logement individuel
400 échoppes

60 volumes capables

V7 000 habitants b®n®ficiant do

logement en collectif

900 logements sur la Brazzaligne
550 logements en front de Garonne
1 600 logements sur pilotis

680 logements en volumes capables

V800 emplois de type artisanaux

50 volumes capables adaptés aux PME
artisanales (20 000 m?)

55 000 m2 de locaux artisanaux essentiellement
concentrés le long de la Brazzaligne
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Volumes
Capables
CAIP

Logements
libres CAIP

PLAN MASSE PROJET BRAZZA
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Volumes capables
artisanaux verticaux
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LE PROGRAMME CAIP A BRAZZA

3 types de programmesréalisés dans le
cadredu projet BRAZZA

Intégré au groupementStudio Brazzaporté
par ADIM, pilote du groupement, Crédit
Agricolelmmobilier Promotiona réalisésur

cette opération :
-94 logements libres sur trois
batiments
- 23 logementsabordablesen volumes
capables
- 12 volumescapablesartisanaux
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1€ programme

En front de fleuve, 94
logements libres sur trois
batiments

Architecte: Youssef Tohme
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2¢Meprogramme

23 logements abordables en
volumescapables «.un espritloft
dansle neufauseinR Q @afiment
collectif » a un prix de vente de
2100 TTOmM?

Architecte: Youssef Tohme

Les Volumes capables logements

0 IATERD N T




a’ CREDIT AGRICOLE
IMMOBILIER

3*M€programme

12 volumes capables artisanaux : des
volumesbruts non.isoléspour développer

det QF Oalrt?samgalag&autres et ainsj, )
produire _de la mixitt a ft QS OBt t S
/qugrtler a un prix de vente de 100 HT

m

Architecte: Youssef Tohme

Les Volumes capables artisanaux en version immeuble et en petites unités bloc
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Volumes capables
logements et
artisanaux en
cohabitation
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Le concept :

i

¢ Sai SN f SéonhdieKoyicdrappBgiiée Ruomaine des activités de services getiges productions
(hors commerce et tertiaire)

Accompagner lanutation qualitative des activités de la plaine d&aronne
Produire degspaces évolutifs et adaptablgsour les entreprises

VerticaliserRS & & dzNF Il OSa NIAalFylFfSa LRtegrtSyisSas Sy 0dzdzNJ R
Limiter les nuisances, en sélectionnant la nature des activités

Proposer une offre decaux brutst I YSY I 3SNJ LI NJ £ S LINBY SdzNJ 0F RFLIISNI f Q2d
entreprises)

Privilégier lavente directel dzE Sy G NS LINA aSa LX dzis G |j dzQF dzE A y QS a0A&asdzN
OdzdzNJ Rdz G SNNAG2ANBE OSYiOGNIf RS fQF3IFEt2YSNIGAZ2Y D0
Objectif :1000€ HT/m?, grace a lgpéréquation financiereRdz LINP 2S00 AYY20Af ASNJ RQSyasSyo

mais ajusté par la suite 2092¢ | ¢
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Un squelette béton, avec volumes partiels a
double hauteur
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PRINCIPES
CONSTRUCTIFS
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Des finition brutes et des plans libres
aménageables selon les besoins
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Pose des facades :
- bardageen panneausandwich
- panneauxde polycarbonatedémontables
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Plandu rez
de-chaussée

Assiette fonciere de 396 m2?, 10Q%
emprise au sol. P& QS a LJ- O
extérieurs rattachés

1580 m2 de SDP
Locaux de 130 a 215 mz?

Simple ou double hauteur dem
avec mezzanine, selon les besoin

4 niveaux desservis par 1 ascense
1 Tonne

1 place de parkinotégréepar
local

M L2 NODKS RQSY N
|Q[C6)IUX communs (OM, entretien,
etc.



