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LE GIRTEC, UN OUTIL ORIGINAL
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portant reforme des successions et des libéralites.
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nouvelle convention constitutive du 10 octobre 2017 ouvre la possibilité pour les collectivités de saisir le GIRTEC.
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2 NOTIONS IMPORTANTES DU DESORDRE FONCIER

Propriétaires présumes décedes

A Un propriétaire présumé décédé est un
propriétaire apparent au cadastre actuel
(données MAJIC IlI, année 2022) soit avec une
date de naissance avant 1924 soit avec une
date de naissance au format 00/00/00.

A Le format 00/00/00 est une premiére indication,
cela signifie dans la plupart des cas que la
personne inscrite au cadastre n 0 gamais
réalisé de publication hypothécaire,

Bien non délimité

A Un « bien non délimité » est un ensemble de
propriétés, de contenance déterminée, dont les
limites séparatives n'ont pu, faute de
détermination contradictoire, étre portées au
plan cadastral lors de la rénovation du cadastre
ou apres cette rénovation. Il s'ensuit que figure
au plan cadastral une parcelle unique
représentant le contour de I'ensemble des
proprietés contigués. Cette absence de
determination des limites de propriété au plan
cadastral recouvre, au regard du droit civil, des
situations juridiques diverses.

AAuj our dbesh ubiens non  délimités
représentent 61 407 parcelles pour un total de
130 339 hectares.
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LES PROPRIETAIRES
PRESUMES DECEDES

78 870 propriétaires présumés décédes pour un total
de 313 923 parcelles.

Parcelles portées a des personnes dont la date
de naissanceest inconnue au x fichiers immobiliers
B Attitude 2000m
I Altitude 1200m
Altitude 640m Sources :
0 10 20 30 40 50 km DGFIP Cadastre 2020
IGN MNT
Cate réalisée le 25 mai 2023/




Les biens non délimités dont |

hectares.

LES BIENS NON DELIMITES

0 e n s a@easbols est
inscrit au nom d & upmopriétaire présumé décédé

représente un total de 28 718 parcelles pour 42 782

\
=5y \
& A i) e \I
T = |
\"s L \
o = )
2 -
il \
z “, I
25 . - 2 Y
ERy, ; N g
N7 ) ¢ ) /
A\ g A /
N g W y
> . J
= /
7 74
5 (
e . i
2 (RN " )/
{ =" N\ S
& X
¥ 4 <
g )’ 2
=
i s
f 14 i }
(v-‘:-L //:, [ g
[ P
J 2 S
¢ R
> >
Altitude 640m A P
-~ ¥ ' o
Altitude 1200m C\,.2’ & y
B Atitude 2000m 7—*\,\_\ 2% '
s 47 - £}
77/ Biens non délimités de propriétaires privés présumés décédés %z g7
Nombre de parcelles | Surface (ha)

28718 42782

0 10 20 km

S

S oSaEN
_x \ IS ‘
Ty R
) ¢GIRTEC
!
by}
4 |
/
£4
".:-F\~’\_~‘ (f
{," V4 {
\
.i..-a""vﬂ \\
r_/

———

Sources :
DGFIP Cadastre 2023

IGN MNT
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ETAT DES LI EUX e LOECHEL
#54

Légende
Analysa fonciére
B Bien non déamité
Commune
B Copropridté en fot (CL)
] Propriétaire privé
P57 Propriéaire privé présumé décécé

Socieé
Tableau récapitutant
Nomixe de parcelles par type et surface en ha
Type de béen Nombee de parcellos | Surface (en ha)
BND - Commune a8 187
BND - Propedtaire pive 16 6
BND - Prop: prve €1 Prop privé présume décooé | 160 753
BND - Propnétaire privé présumé décidé 85 106
Commune 12 13
Copropriété en kot (CL) 35 1
Propeidtare pered 566 301
Proprdtare prive présumé déoddd ERE) 252
Soces [ 1

Fage 13
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Péle informatique

&

Information géographique

S
-
\\
N Légende
N
*\ section Section OA :  pages 4/13 & 5/13
. commune Section 0B :  pages 6/13a 7/13
\ Section 0C :  pages 8/13 & 9/13
'; Section 0D :  pages 10/13 a 11/13
s Eléments complémentaires :  page 12/13
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R
d Tableau récapitulatif
Surface des parcelles par type par section
Section | Bien non délimité Commune | Copropriété en lot (CL) | Propriétaire privé | Propriétaire privé présumé décédé| Société
0A 855ha82a36ca|2hab4a35ca -| 171 ha35a90ca 144 ha 36 a 24 ca -
oB 155ha47a67cal|9ha85a9lca -| 62ha35a72ca 68 haz2la32ca -
oc 21ha95a39ca 51ab7ca 63a89cal 23ha03a85ca 11 ha27a07ca|21a02ca
0D 17ha2la72ca - 20a38ca|l 43had46a27ca 28ha09a70ca|l 2a0lca
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Pole informatique

Information géographique

B2 Espaces stratégiques agricoles
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Carte communale
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Réseau routier
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| es successions en déshérence > 2

A Lesbiensimmobiliersindividualisésles personnesqui

sont décédéees depuis moins de trente ans, sans

héritiers ou dont les héritiers ont refusé la succession,

appartiennenta ' Etat

Enapplicationdes articles539 et 768 du code civil, les
successions abandonnées qui consistent en une
universalitéet non en un bienimmobilierisolé, et qui
proviennentde personneme laissanta la date de leur
déces, aucun héritier ou seulementdes héritiers au
degré non successible(article 745 du code civil) et
n'ayant pas consenti de legs universel,sont dites en
déshérenceEllesappartiennenta |'Etat quelle que soit
la date du décesdespersonnesonsidérées

Dansce cas,ces successionsont appréhendéeselon
les modalités prévuespar les articles 769 et 770 du
code civil Lesservicesdu Domainedemandentdonc
I'envoi en possessiorde I'Etat au tribunal de grande
instance dans le ressort duquel la successionest
ouverte

ga~gli a2k if:

A Ladéclarationde parcelleen f Q SRt {6 I atRiBey
procédure mobilisable par le maire lorsque, dans sa _
commune, des immeubles,parties RQA Y'Y Sdaed S
privées assorties R Q dzgesiitude de passagepublic,
Installationsou terrains sansoccupanta titre habituelne
sont manifestementplus entretenus(article L22431 du
CGCT)

A La phasefinale de la procédureest une expropriation
simplifiée Cetteexpropriationpeut étre réaliseeenvue:

_ - de la construction ou de la réhabilitation aux fins
RQKFOAULlFUZ

- de tout objet RQA Yy cdlldddf trelevant R Q dzy S
opération de restauration, de rénovation ou
RQIYSY Il ASYSYyUuUZ

- ou de la création de réservesfoncierespermettant la
réalisationde cetypeR Q2 LISNJ UA 2y a



LES BIENS VACANTS ET SANS MAITRE

Article 713 du Code Civil : « Les biens qui n'ont pas de maitre appartiennent a la commune sur le territoire de laquelle ils sont
situes. Par délibération du conseil municipal, la commune peut renoncer a exercer ses droits, sur tout ou partie de son territoire,
au profit de I'établissement public de coopération intercommunale a fiscalité propre dont elle est membre. Les biens sans maire
sont alors réputés appartenir a I'établissement public de coopération intercommunale a fiscalité propre.

Si la commune ou I'établissement public de coopération intercommunale a fiscalité propre renonce a exercer ses droits, la
propriété est transférée de plein droit :

1APour les biens situés dans les zones définies a I , au Conservatoire de I'espace
littoral et des rivages lacustres lorsgu'il en fait la demande ou, a défaut, au conservatoire régional d'espaces naturels agréé au
titre de l'article du méme code lorsqu'il en fait la demande ou, a défaut, a I'Etat ;

2APour les autres biens, aprés accord du représentant de I'Etat dans la région, au conservatoire régional d'espaces naturels
agréé au titre du méme article L. 414-11 lorsqu'il en fait la demande ou, a défaut, a I'Etat. »


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000006833491&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000022478662&dateTexte=&categorieLien=cid

LES BIENS VACANTS ET SANS MAITRE

ARTICLE L1123-1DUCGPPP:«SONT CONSI DERES COMME NO&6AYANT PAS DE MACTRE LES BI ENS

Les biens sans maitre Les biens présumés sans maitre

A 1ASoit font partie d'une succession ouverte depuis A 2A Soit sont des immeubles qui n'ont pas de

plus de trente ans et pour laquelle aucun propriétaire connu et pour lesquels depuis plus de
successible ne s'est présente. Ce délai est trois ans les taxes fonciéres n'ont pas été

ramené a dix ans lorsque les biens se situent

dans le périméetre d'une grande opération
d'urbanisme au sens de l'article L. 312-3 du code
de l'urbanisme ou d'une opération de revitalisation
de territoire au sens de l'article L. 303-2 du code
de la construction et de I'habitation, dans une
zone de revitalisation rurale au sens de l'article
1465 A du code général des imp6ts ou dans un
quartier prioritaire de la politique de la ville au
sens de l'article 5 de la loi nA 2014-173 du 21
février 2014 de programmation pour la ville et la
cohésion urbaine ; la présente phrase ne fait pas
obstacle a l'application des regles de droit civil
relatives a la prescription

acquittées ou ont été acquittées par un tiers. Ces
dispositions ne font pas obstacle a l'application
des regles de droit civil relatives a la prescription



MI SE EN 1T UVRE DE LA PRO

LOenqu°te pr®al abl e

A La circulaire du 8 mars 2006 relative aux modalités d 6 a p p | ded adtair tdi de ladoi n2004-809 du 13 aoilt 2004
relative aux libertés et responsabilités locales précise les éléments suivants : « Il convient d 6 i n ks conantunes qui
souhaitent exercer leur droit de propriété sur des biens sans maitre a s 6 a s sprealablement que les biens considérés
peuvent effectivement étre qualifiés de biens sans maitre. Des éléments d 6 i n f o peneent iétoenrecueillis en se
rapprochant des services déconcentrés du ministere de | 6 ® ¢ o ndesnfinamces et de | 6 i n d(oadatstre,i pablicité
fonciere, recouvrement des taxes foncieres) et des notaires, en consultant les registres d 6 ®¢ivd, tmais également en
effectuant des enquétes de voisinage. Le cas échéant, les communes peuvent prendre| 6 a t tuaeniice du Domaine afin
de conforter, au vu des résultats de | 6 e n gleuf anatyse eu egard, notamment, al 6 i mb r descdeoits ides scommunes
et de ceuxde | 06 Eltiraporte, en effet, des 6 a s quedlesgommunesn 6 a p p r ® Ipas ded kiand revenantal 6 Edura t
le fondement du régime juridique des biens en déshérence. »

A La réalisation de cette enquéte n 6 epastobligatoire mais elle permetd 6 o p @rcleix entre les deux procédures possibles
et leur mise eni u v diferente.
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Le propriétaire est identifié
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Quelle
procédure choisir ?

Décédé depuis plus de 30 ans
+
Pas de successible

CGPPP L1123-11°et 713 Code

Civil

BIENS SANS MAITRE :
Incorporation de droit :
par arrété du maire

r ®s u |

Le propriétaire n’est pas identifié J

l

Inconnu ou disparu
+

Taxe fonciére pas payée depuis 3 ans

- =

CGPPP L 1123-1 2° et L27 Bis

Code Domaine de I'Etat

BIENS PRESUMES SANS MAITRE :
Constatation de la vacance puis
incorporation au bout de 6 mois

t at s



Enquéte préalable

Enquétes de voisinage
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naissance/déces connge
Saisie du GIRTEC

En foncti on des

r ®s u | :tqualifisatiod @u bienbetechoix we la peocédure® | a b
ddéacquisition par I a
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Bien sans maitre
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Bien Présumé sans madtr
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Avis de la Commission communale des Imp6ts Diretts
interrogation desservices fiscaux

Transmission
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Affichage Notification derniempropriétaire

\
Insertion
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en mairie /occupantconnu
v v
Le propriétaire ou ses ayandsoits se [ t SNE2YYS yS§ aoQ SJ
manifestent
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[ Abandon de lgprocédure

Délibération du conseil municipal
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