COMMUNAUTE
DE COMMUNES DU

VAL
D’ESSONNE

al Elaboration d’une stratégie de
ESSONNE valorisation et d’optimisation

Communauté de Communes

fonciere des ZAE du Val d’Essonne

Présentation de la démarche

Avec le soutien de

epf

ILE-DE-FRANCE

Communauté de Communes du Val d’'Essonne - Parvis des Communautés -
91610 Ballancourt-sur-Essonne - 01 64 93 21 20




Le territoire du Val d’Essonne en bref

La CC Val d’Essonne, compte

61 747 habitants en 2021

dont 31301 actifs (occupés et chémeurs)

+2342 habitants en 6 ans (+3,9%), dont

+806 actifs (+2,6%)
Essonne : +2,9% d’habitants, +2,5% d’actifs

16 400 empIOiS estimés en 2021*
+775 emplois en 6 ans (+5%)

Essonne : +3% d’emplois

avec 55,6 emplois pour 100 actifs
occupés résidents, ia ccve présente une

forte dépendance aux pdles d’emplois voisins. Cette
dépendance tend & diminuer depuis 2015 (54,8), portée
par le développement de 'emploi salarié sur I'I'TM Parc
de Tréville sur Vert-le-Grand (+137) et de I'Ecosite &
Vert-le-Grand / Echarcon (+697) par exemples.

*Source AGDE
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De nombreux flux pendulaires :

75% des actifs résidents

travaillent en dehors de i«
CC du Val d’Essonne

Le territoire du Val d’Essonne est un « ¢ :
» paysager, urbain  mais  aussi
économique enire lintensité de I'agglomération

parisienne et les espaces ruraux du sud-Essonne. La
proximité des infrastructures de transports et des
grands pdles économiques départementaux et la
qualité du cadre de vie, rendent le territoire & la fois

* 4 communes rattachées au Grand Paris
* 9 communes adhérentes au PNR GF
* + Proximité de I'A6é

Néanmoins, ce positionnement entraine aussi un
risque d’affaiblissement de Ila cohérence
territoriale entre les parties nord et sud du Val
d’Essonne, tant d’'un point de vue socio-économique
que d'un point de vue de la cohérence de
I'aménagement urbain (et notamment économique).



Le territoire du Val d’Ess

8 ZAE communautaires et 9 ZAE non
communautaires inscrites a I'lZAE.

Une armature des ZAE établie dans le SCOT-AEC
de la CCVE

Une structure économique plutot mixte et de
proximité, sans spécialisation notable a I'échelle
départementale

ZAE majeure

ZAE intermédiaire

. ZAE locale

ZAE d’intérét
communavufaire

Présence de deux filieres notables différenciantes

. , . . Rédlisation : Métropolis, 2024
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Contexte de la déemarche

Un contexte :

Réalisation de I'lZAE.
Objectif ZAN et élaboration du SDRIF-e.
Elaboration en cours du SCOT-AEC en comptabilité avec ces documents.

...et des constats issus de I'lZAE et sur le terrain:

Un foncier quasi exclusivement sous maitrise privée.

Peu, voire pas de foncier disponible sous maitrise privee mais une sous-utilisation de
celui-ci a la parcelle.

Une faible vacance immobiliere.

Des ZAE, pour certaines, peu fonctionnelles et insuffisamment identifiées.

Des ZAE, pour la plupart, a valoriser.
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Vers une valorisation et une optimisation fonciere des ZAE

| COMMUNMAUTE
DE COMMUNES DU
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Un double objectif :

Agir sur un volet stratégique de valorisation des ZAE, de définition d’un positionnement
économique (par secteurs d’activités / vocations / filieres), et de densification fonciere.

e Agir sur un volet opérationnel par 'identification des leviers d’actions publics et privés pour
valoriser et densifier le foncier.

...Avec plusieurs finalités :

e Qutiller les communes pour une déclinaison opérationnelle des documents-cadres dans les PLU.

e Qutiller les services intercommunaux pour agir sur ce double levier d’attractivité.
* Dans une approche pédagogique et de sensibilisation : introduire de nouveaux réflexes et
comportements impactant les habitudes de planification.

Péerimetre : 8 zAE communautaires (tranche ferme) + autres ZAE a la demande (tranche
optionnelle).
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Vers une valorisation et une optimisation fonciere des ZAE __.

VAL
D’ESSONNE

Phase 1 Phase 3

Etat des lieux des ZAE du Réalisation des études de
territoire cas /| comités de site

(Mise en ceuvre, a l'échelle de chaque

ZAE communautaire + possibilités sur

d’autres ZAE, des leviers opérationnels

de valorisation et d’optimisation
fonciere en concertation avec les acteurs
locaux — élus et techniciens communaux
et infercommunaux, entreprises
implantées, partenaires, ...)

De mai 2025 a

s s De ianvier & mai 2
De juin a décembre 2024 e janvier a mai 205 novembre 2026
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Meéthode employée

PHASE 1 : DIAGNOSTIC DES ZAE

e Diagnostic comprenant des fiches évaluatives a I'instant T des 8 ZAE
communautaires.

* Evaluation des moyens dédiés a chaque ZAE.
* Synthese des enjeux présentés en COPIL.

Volets analysés sous forme cartographique : Livrables :

» Economique » Rapport de diagnostic

» Foncier » Fiches analytiques et cartographiques des 8
» Juridique ZAE communautaires

» Intégration urbaine / paysagere et environnementale > Fiche d’évaluation de la ZAE

» Réglementaire
» Technique
» Mobilités / accessibilité
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Méthode employée

PHASE 2 : ELABORATION DE LA STRATEGIE ZAE DU VAL D’ESSONNE

* Construction et formalisation d’une vision politique territoriale partagée dans le cadre
d’un « séminaire élus ».

* Rédaction du rapport de stratégie ZAE.

Organisation d’ateliers « élus » sur 2 thématiques : vocation économique des ZAE
et projection sur le type d'aménagements a y opérer.

» Une double visée de sensibilisation aux enjeux et d’identification des leviers opérationnels.

» Partage de bonnes pratiques sur d’autres territoires.

Livrable : rapport de stratégie synthétique, simple et lisible.
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Meéthode employée

PHASE 3 : ORGANISATION DES COMITES DE SITE

* Réunion technique préparatoire avec la commune

* 2 comités de site par ZAE

Les comités de site a venir : leviers majeurs de la mise en ceuvre de la stratégie

»>»

CCVE Comité de sites n°1 (s, soit 1 pour chaque ZAE)
1 |
| |
Partager les
Identifier et enjeux, les .
- . Co-construire un
mobiliser les projets et les lan stratégique
acteurs besoins, identifier P 9iq
les dysfonctionnements
»» P 4 » ) 4 »»
CCIVE Comité de sites n°12 (8, soit 1 pour chaque ZAE) cclVE
| 1k [
Identifier ot lllustrer Définir le réle de Mcnntenl.r le suivi ERILe ey
. (le plan chacun et les des actions et .
mobiliser les b . . i informer et
acteurs stratégique pour moyens d’actions garder actif le communiauer
chaque ZAE) a allouer collectif a
P 4 »» »» P 4 »>»

P 4
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Composition : élus et services
communaux et intercommunaux,
entreprises, propriétaires fonciers et
partenaires économiques de la CCVE.

Livrables : une fiche descriptive de la
démarche pour les entreprises de
chaque ZAE, une étude de cas par
ZAE.
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Résultats intermeédiaires

* Trois axes stratégiques identifiés :

o Maintenir, structurer, développer une offre d’'implantation adaptée au tissu
économique de chaque ZAE

o Gérer les interfaces et viser une meilleure compatibilité et intégration des activités
au sein des ZAE

o Valoriser et optimiser les espaces des ZAE dans une démarche partenariale
...déclinés prochainement dans un premier comité de site.

* En amont de ce comite de site, un travail préparatoire avec la commune, d’une part
et de mobilisation des entreprises et propriétaires par la CCVE, d’autre part, déja
bénéfique pour les parties prenantes.

* Une démarche structurante et formatrice pour les élus et les services : un panels
d’outils/de dispositifs existants a faire connaitre et expliciter de fagcon pédagogique
pour étre en capacité in fine de les mobiliser.
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