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Le territoire du Val d’Essonne en bref 
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Le territoire du Val d’Essonne en bref 

• 8 ZAE communautaires et 9 ZAE non 
communautaires inscrites à l’IZAE.

• Une armature des ZAE établie dans le SCOT-AEC
de la CCVE

• Une structure économique plutôt mixte et de 
proximité, sans spécialisation notable à l’échelle 
départementale

• Présence de deux filières notables différenciantes
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Contexte de la démarche
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Un contexte :
• Réalisation de l’IZAE.
• Objectif ZAN et élaboration du SDRIF-e.
• Elaboration en cours du SCOT-AEC en comptabilité avec ces documents.

…et des constats issus de l’IZAE et sur le terrain :
• Un foncier quasi exclusivement sous maîtrise privée.
• Peu, voire pas de foncier disponible sous maîtrise privée mais une sous-utilisation de 

celui-ci à la parcelle.
• Une faible vacance immobilière. 
• Des ZAE, pour certaines, peu fonctionnelles et insuffisamment identifiées.
• Des ZAE, pour la plupart, à valoriser.
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Vers une valorisation et une optimisation foncière des ZAE

Un double objectif : 
• Agir sur un volet stratégique de valorisation des ZAE, de définition d’un positionnement 

économique (par secteurs d’activités / vocations / filières), et de densification foncière.
• Agir sur un volet opérationnel par l’identification des leviers d’actions publics et privés pour 

valoriser et densifier le foncier.

…Avec plusieurs finalités :
• Outiller les communes pour une déclinaison opérationnelle des documents-cadres dans les PLU.
• Outiller les services intercommunaux pour agir sur ce double levier d’attractivité.
• Dans une approche pédagogique et de sensibilisation : introduire de nouveaux réflexes et 

comportements impactant les habitudes de planification.

Périmètre : 8 ZAE communautaires (tranche ferme) + autres ZAE à la demande (tranche 

optionnelle).
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Vers une valorisation et une optimisation foncière des ZAE

De juin à décembre 2024 De janvier à mai 205
De mai 2025 à 
novembre 2026
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PHASE 1 : DIAGNOSTIC DES ZAE
• Diagnostic comprenant des fiches évaluatives à l’instant T des 8 ZAE 

communautaires.

• Evaluation des moyens dédiés à chaque ZAE.

• Synthèse des enjeux présentés en COPIL.

Volets analysés sous forme cartographique :
➢ Economique
➢ Foncier
➢ Juridique 
➢ Intégration urbaine / paysagère et environnementale
➢ Règlementaire 
➢ Technique
➢Mobilités / accessibilité

Livrables :
➢ Rapport de diagnostic
➢ Fiches analytiques et cartographiques des 8 
ZAE communautaires
➢ Fiche d’évaluation de la ZAE

Méthode employée
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Méthode employée

PHASE 2 : ELABORATION DE LA STRATEGIE ZAE DU VAL D’ESSONNE
• Construction et formalisation d’une vision politique territoriale partagée dans le cadre 

d’un « séminaire élus ».

• Rédaction du rapport de stratégie ZAE.

Organisation d’ateliers « élus » sur 2 thématiques : vocation économique des ZAE 
et projection sur le type d’aménagements à y opérer.

➢Une double visée de sensibilisation aux enjeux et d’identification des leviers opérationnels.

➢Partage de bonnes pratiques sur d’autres territoires.

Livrable : rapport de stratégie synthétique, simple et lisible.
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Méthode employée

PHASE 3 : ORGANISATION DES COMITES DE SITE
• Réunion technique préparatoire avec la commune

• 2 comités de site par ZAE

Objectifs : Composition : élus et services 
communaux et intercommunaux, 
entreprises, propriétaires fonciers et 
partenaires économiques de la CCVE.

Livrables : une fiche descriptive de la 
démarche pour les entreprises de 
chaque ZAE, une étude de cas par 
ZAE.
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Résultats intermédiaires

• Trois axes stratégiques identifiés :
oMaintenir, structurer, développer une offre d’implantation adaptée au tissu 

économique de chaque ZAE
oGérer les interfaces et viser une meilleure compatibilité et intégration des activités 

au sein des ZAE
oValoriser et optimiser les espaces des ZAE dans une démarche partenariale

…déclinés prochainement dans un premier comité de site.

• En amont de ce comité de site, un travail préparatoire avec la commune, d’une part 
et de mobilisation des entreprises et propriétaires par la CCVE, d’autre part, déjà 
bénéfique pour les parties prenantes.

• Une démarche structurante et formatrice pour les élus et les services : un panels 
d’outils/de dispositifs existants à faire connaître et expliciter de façon pédagogique 
pour être en capacité in fine de les mobiliser.


