<> Cerema

COMMENT INTEGRER LA VULNERABILITE DANS LE
RENOUVELLEMENT URBAIN ?

L'ECOQUARTIER
HOCHE UNIVERSITE A

NIMES 2\
Quartier

18 Juin 2018



)
|

N

adnwankans™




SOMMAIRE

* CONTEXTE

* CONJUGUER REFLEXION URBAINE ET RISQUE INONDATION

* CONSTRUCTION DU PROIJET

* TRADUCTION OPERATIONNELLE

* PARTENARIATS - ENSEIGNEMENTS



CONTEXTE

* Dans les années 2000, la Ville de Nimes a eu I'opportunité de programmer le
renouvellement urbain de 20 ha de friches Hospitalieres, Militaires, et Ferroviaires pour les
reconvertir en nouveau quartier d’habitat et universitaire.

e Dans un contexte de risque
inondation élevé, 'ensemble
des acteurs ont travaillé en
partenariat pour trouver les
solutions de projet
accompagnant 'ambition de
développement du territoire.
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CONJUGUER REFLEXION URBAINE ET RISQUE
INONDATION

* Le projet urbain a fait de la contrainte inondation un atout, et a constitué le fil
directeur du projet d'aménagement.

e 'équipe d’urbanistes A.Grumbach et BET Stucky, a commencé par «remodeler »
le site de projet, en réintroduisant dans le plan directeur, les espaces
d’écoulement a ciel ouvert (les cadereaux Nimois), et en reprenant le « chemin
de I’eau » oublié par les siecles d’urbanisation.

* Ces vastes espaces d’écoulement hydraulique sont intégrés dans le plan directeur,
comme des nouveaux espaces publics, et de nature en ville.
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CONSTRUCTION DU PROJET

* Les plans de composition (trame viaire, fiches de lots...) participent au dispositif
général d’écoulement des eaux dont le principe est de diffuser les flux, sans y
faire obstacle, sans les concentrer, en brisant les effets de vitesse...

* Le projet urbain a fait 'objet d’'une modélisation hydraulique qui a permis de
cartographier les secteurs a risque et ceux ou 'urbanisation redevenait
acceptable.

* Le PPRI de nimes, en élaboration a I'époque, a pu introduire les enjeux de ce
projet et les contraintes hydrauliques associées, dans les documents
reglementaires.



TRADUCTION OPERATIONNELLE
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Extrait du document « Notice Hydraulique »
( piece constitutive du permis d'aménager )

1.2.2. Prescriptions sur 1'Ilot UB1

I Pas d'accés piéton aux habitations
INENENE [imiterles points daccés aux habitations

Il est recommandé de créer les accés piétons a l'intérieur

de I'llot
B
Accés parking recommande
Les parkings devront é&tre munis d'un systéme de
batardeaux pour éviter les entrées d'eau
lraraparanee =
5 5 o Cote de Plus Hautes Eaux pour la crue de 1988 (NGF)
V/// Zone de fransparence hydrauliqgue a conserver en
/ % continuité avec la voire

Remarques : Les éguipements collectifs sensibles devront &tre mis hors d'eau
par rapport & la crue de 1988
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FICHE DE LOT CESSION DE TERRAIN

; ® 3 Bat 1.B
{ , R+4+A
[ 4 I“
o ’ 0
IEN 7
e AAA
r% S &
o 3

R+3

Plan masse des constructions

R+3

Bat 1.0
R+4+A

\
Bat 1.A { )(/ —~
N

7N

Bat6.A
R+3+A

b 70,70

Bat1.H
R+3+A

R+3
e
Xobes 7280 o _‘,’,":Fs,x
R+3
Bat1.G
R+4+A

_VDU 1 - RUE D,- CAPITAINE ALFRED DREYFUS

LS

\”;);';nll :

ixp¢

43

L7

N

Asj

ect extérleur des constructions :

Matériaux pérennes, imitation de matériau interdite
T du socle parking el des attiques

de

Espaces libres :

e

méditérannéenne(un arbre pour 100 m2
< despace aménagé)

% Arbres exlstants conservés

: i 0
| o #

-

tr:
%
Bat 3.A
R+4+A o
e 72,301
R
R+3
b 72.30 nf
‘/A \\
/
N/
o ’l LEGENDE AMENAGEMENT DES |LOTS
\
Bat 3.E \
\
R+4+A . .
B o o \\
Ao 55,90 11 Almente Rsc e 3 \
\
S511ngf  ANndrm bt 3 ¥ %
R+3 2 8 \
A enwse betiment T 5 X
\
o, Accés plétons parcelle \

- scces ke Ric §| mmemns | N
23 P s -l e
Bat 3.G favits o

1
Uimte parcells Pankg 2 | bt e 0w m s
R+4+A| .
oo e — —

Végétallsation des tolures terrasse

Implantation cbligatolre des constructions &
Amicsgunak payewper R | 2jjgnement en ordre continu

. Arbre & haule lige & planter, d'essence Implantalion Nbvs des consinuctons

W i ou a alignement

Retralt oblgatoke des constructions
4 lalignement su nlvesu de latlique

Les espaces llbres feront l'objet d'un paysagé y comprls les rampes d'acces PMR. Nimes o

Les espaces |lbres seront plantés d'arbres a hautes tiges d'essence médltérannéenne (un arbre pour 100 m2) ol e ok )& 12 E AMENAGEMENTS DES ILOTS
Traltement des dalles de parking : koot saliiisinl UB 1 - VARIANTE

les socles des parkings visibles seront végétalisés Bhee. 1800 4

Traltement des toltures-lerrasses : Cato dénbdon | 20-02-2012 E PLAN MASSE DES CONSTRUCTIONS
Elles seront atalisé PHASE FICHES ILCTS




PARTENARIATS - ENSEIGNEMENTS

e Au-dela du partenariat indispensable en amont du projet entre services de la ville et de
I'état, il faut s’assurer également de la continuité des prescription en phase opérationnelle.

* Au stade de la réalisation des aménagements, deux types d’opérateurs interviennent:
'aménageur pour les espaces publics, et les promoteurs pour la construction et les
aménagements privatifs des ilots.

* Au stade des études opérationnelles (AVP, DLE, Réalisation de ZAC ou P.A), 'aménageur est
connu, et il est facile pour lui d’intégrer les mesures hydrauliques dans la réalisation.

* A ce stade par contre, les promoteurs ne sont pas encore connus, et les programmes sont
susceptibles d’évoluer du fait par ex. du contexte du marché immobilier. Au stade de |a
commercialisation puis du PC il est alors plus difficile de jouer sur les regles fixées aux
parcelles constructibles.

e Des les études d’ AVP, il convient de bien analyser les contraintes imposées aux cahier des
charges de cession, afin que celles-ci ne soient ni trop permissives, ni trop bloquantes, et
puissent s’adapter aux évolutions de projet, dans le respect des objectifs fixés.



